PREFEITURA DE

Secretaria de - UBERABA

Governo TRABALHANDO COMO NUNCA

LEI COMPLEMENTAR N° 561/2017.

_ Institui o Plano Diretor de Zoneamento do Perimetro Urbano da
Area de Protecao Ambiental da Bacia Hidrografica do Rio Uberaba -
APA Rio Uberaba e da outras providéncias.

O Povo do Municipio de Uberaba, Estado de Minas Gerais, por seus
representantes na Camara Municipal, aprova e eu, Prefeito Municipal, em seu nome, sanciono a
seguinte Lei Complementar:

CAPITULO I
DAS DISPOSICOES PRELIMINARES

) Art. 19 - Fica instituido o Plano Diretor de Zoneamento do Perimetro urbano
da Area de Protecdo Ambiental Municipal da Bacia Hidrografica do Rio Uberaba - APA Rio Uberaba,
visando:

I - criar e normatizar o zoneamento da APA para regulamentar, permitir e
estabelecer a setorizacao, condicdes de uso, ocupacao do solo e protegao ambiental nos limites
desta area do Municipio de Uberaba, criada pela Lei Municipal n® 9.892/2005 - APA Municipal do
Rio Uberaba;

II - estabelecer condicdes para que o uso e ocupacao do solo seja realizado
de forma sustentavel, organizada e monitorada, visando a promocao do desenvolvimento urbano,
econdmico e social harmonico com a protecao ambiental das bacias de contribuicdo ao Rio
Uberaba;

III - definir normas para preservacao e protecao ambiental associada ao
uso racional dos recursos naturais e hidricos das areas urbanas da APA, com o objetivo de
promover a sua caracterizacdo como setor especial e diferenciado do Municipio, com alta qualidade
ambiental, com a protecdo da biodiversidade, especialmente para garantia da qualidade e da
guantidade das aguas no ponto de captacdo e na represa para fornecimento ao publico da cidade
de Uberaba, uso multiplo e manejo das dguas da bacia para todos os interessados;

IV - ordenar o processo de adensamento populacional no Perimetro Urbano
da area urbana da APA e nas areas adjacentes a estas de maneira que viabilize a ocupacao para
fins urbanos, regularizando as ocupacoes ja existentes, garantindo a preservacdo ambiental sem
prejuizos a expansao urbana e evitando a criacao de vazios urbanos;

V - definir o sistema viario principal a ser implantado, tendo por base o
Sistema Rodoviario Municipal e Estadual com suas estradas municipais e rodovias ja existentes
nesta area da APA e a sua integracao como avenidas a malha urbana;
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VI - definir as diretrizes para parcelamento do solo na APA com a
manutengdo das regras de implantagdo de infraestrutura e de compensacgao financeira nos casos
previstos no Plano Diretor do Municipio em vigor, em sintonia com o novo zoneamento proposto,
garantindo que os equipamentos urbanos e comunitarios, a infraestrutura de transporte e os
servicos publicos sejam adequados aos interesses e necessidades da nova populagdo da area.

Art. 2° - A APA do Rio Uberaba aplicam-se os dispositivos estabelecidos
nesta Lei e, subsidiariamente, os parametros e diretrizes do Plano de Manejo da APA Municipal do
Rio Uberaba aprovado pelo Conselho Gestor da APA do Rio Uberaba e pelo Municipio de Uberaba.

CAPITULO IT
DOS LIMITES DAS AREAS

Art. 3° - A delimitagdo da APA Rio Uberaba estd em acordo com a Lei
Municipal n® 9.892 de 28 de dezembro de 2005, com a Lei do Perimetro Urbano do Municipio de
Uberaba e o limite entre urbana e rural na APA.

Art. 4° - A APA Rio Uberaba é composta pela bacia hidrografica do rio
Uberaba acima da unidade de captacdo de agua do Municipio, que inclui os seguintes cursos
d’agua principais com respectivas sub-bacias:

I - Rio Uberaba — acima da captagdo de agua;
II - Cérrego Lageado;

III - Corrego Agua Santa;
1V - Corrego Lanhoso;

V - Ribeirdo Saudade;

VI - Ribeirao dos Pintos;
VII - Cérrego Buracdo;
VIII - Cdrrego Alegria;

IX - Corrego da Vida;

X - Corrego Barreiro;

XI - Corrego do Limo;

XII - Corrego Mutum;
XIII - Cérrego Sapecado;
XIV - Cérrego do Inhame;
XV - Corrego Tatu;

XVI - Cérrego Mangabeira;
XVII - Cérrego Bocaina;
XVIII - Corrego Serafim.

Art. 5° - Os limites da area urbana da APA estdo representados no Anexo
II, mapa I desta lei, sequindo a lei municipal que define o perimetro urbano da cidade de Uberaba.

Art. 6° - Para a area urbana da APA localizada na Macrozona de Ocupacao
Restrita, estabelecida pela Lei do Perimetro Urbano, ndo se aplicam os parametros estabelecidos
nesta lei, sendo mantido o estabelecido pelas demais legislagbes urbanisticas em vigor, em
especial a Lei de Uso e Ocupacao do Solo.
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Paragrafo Unico - Para as areas localizadas na zona Rural da APA, em
acordo com a lei de perimetro urbano vigente, ndo se aplicam os parametros urbanisticos
estabelecidos nesta lei, devendo ser aplicadas as diretrizes do Plano de Manejo do Rio Uberaba
especificas para a Zona Rural APA.

CAPITULO III
DIRETRIZES AO PARCELAMENTO DO SOLO
Secao I
Diretrizes Gerais

Art. 7° - S3o diretrizes gerais para a APA:

I — o Plano Diretor de Zoneamento da APA Municipal do Rio Uberaba
estabelece as normas para parcelamento, uso e ocupacao do solo para este setor do Municipio de
Uberaba e, em conjunto com o Plano de Manejo da APA, comp0e a politica urbana e politica
ambiental do Municipio de Uberaba;

II - todo parcelamento do solo urbano a ser executado na APA deve atender
ao disposto nesta lei e, no que esta for omissa, atender as demais diretrizes e orientaces do
Plano de Manejo da APA do Rio Uberaba, a legislacdo ambiental, de uso, de ocupacdao e de
parcelamento do solo municipais e, no que couber, a demais legislacao federal, estadual e
municipal a ela relacionadas;

III — a ocupacdo das areas da APA inseridas no Perimetro Urbano da cidade
deve ser permitida sob o controle da legislacdo urbanistica e de forma ambientalmente
sustentavel, evitando-se os processos de adensamento e expansao intensivos que comprometam a
harmonizagdo com as caracteristicas de area de protecdo ambiental e hidrica;

IV - as atividades e ocupagles inseridas nas areas consideradas como
consolidadas no zoneamento devem, caso seja necessario, se submeterem a processo de
regularizacao e legalizacdo, obedecidas as legislacdes pertinentes;

V - deve ser incentivado uso sustentavel e conservacionista das margens do
Rio Uberaba e dos corregos das principais sub-bacias, evitando-se o uso intensivo para atividades
humanas ou de animais, de maneira a nao prejudicar a fauna e flora do local, bem como devem
ser criados, pelo Municipio, mecanismos de controle efetivo de invasdes e ocupagdes irregulares
nas margens do Rio Uberaba e dos demais corregos;

VI - o parcelamento do solo para fins urbanos deve ser aprovado somente
quando estiver interligado ao sistema viario urbano, através de via de acesso com toda a
infraestrutura, atendendo as diretrizes urbanisticas da Prefeitura Municipal de Uberaba;

VII - a Prefeitura de Uberaba, através da Secretaria responsavel pelo
planejamento e controle urbano, deve desenvolver um Master Plan com previsdo de rede de vias,
que possa orientar as diretrizes para novos empreendimentos no setor urbano e de transicdao
urbana da APA, com previsao dos principais eixos viarios indutores do desenvolvimento, garantindo
sua integragao plena a cidade;
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VIII - sugere-se que os empreendimentos inseridos na APA utilizem os
principios de construgdo sustentavel, bioarquitetura, tecnologias que promovam a melhoria e
sustentabilidade ambiental, passiveis de certificagao ambiental ou sistema de controle similar;

IX - devem ser respeitadas, para casos omissos desta lei, as definigdes
estabelecidas pelo Parcelamento do Solo e as diretrizes do Plano de Manejo do Rio Uberaba, ou
documento que o substitua;

X - na solicitacdo de diretrizes para parcelamento do solo, o loteador deve
informar expressamente a pretensao de fazer um loteamento do tipo fechado, concordando em se
submeter ao processo de encaminhamento e aprovacao do Municipio para este tipo de
empreendimento.

Art. 8° - O zoneamento da APA possui parametros urbanisticos especificos
que regulamentam o seu parcelamento, uso e ocupagao, podendo ser aplicado o Fator de
Continuidade Urbana - FCU para uso de uma area circunvizinha como referéncia, com na base na
Lei Parcelamento do Solo com suas alteracGes e itens especificos para o caso da APA estabelecidos
por esta Lei.

§ 19 - Para aplicacao do Fator de Contiguidade Urbana - FCU dentro dos
limites da Zona Urbana da APA, devem ser obedecidos os seguintes parametros:

) I - malha urbana consolidada considera-se a area situada na Area Urbana ou
na Area de Transicao Urbana, conforme definido na Lei do Perimetro Urbano, ja parcelada,
urbanizada e contigua, que dé sequéncia a area urbana, de tal forma a ndo criar vazios urbanos, e
que possuir o minimo de infraestrutura implantada, conforme estabelecido nesta Lei;

II - area contigua é aquela em que ndo haja vazio urbano entre a malha
urbana consolidada e a area a ser parcelada, devendo qualquer um de seus lados ser adjacente a
malha urbana consolidada ou ser interligada por via coletora urbanizada, menor que 600
(seiscentos) metros de extensdo, que possa ser usada para acesso ao hovo empreendimento;

III - as areas situadas em lados opostos de rodovias, rios e ferrovias, so
devem ser consideradas como contiguas entre si se existirem vias marginais as rodovias, rios e
ferrovias, bem como interconexdes para transposicao das mesmas. Neste caso, se a transposi¢ao
for possivel e autorizada, pode ser realizada pelo empreendedor as suas custas e sem qualquer
onus para o Municipio, passando a valer como fator para consideracao da contiguidade;

IV - as areas situadas em lados opostos de APP’'s de rios podem ser
consideradas como contiguas entre si quando houver possibilidade de interligacdo entre as areas,
devidamente urbanizadas, com pavimentacao e iluminacdo publicas, com a devida implantacao da
transposicao da APP, devidamente aprovadas por érgao ambiental competente;

V - todos os projetos que utilizarem o parametro de contiguidade da malha
urbana dentro da zona urbana e de transicdao urbana da APA devem ser objeto de analise do
Grupo de Trabalho do Plano Diretor- GTE/PD que deve opinar sobre o enquadramento nos casos
tipicos mencionados, nos casos omissos e em casos de duvida de interpretacao.
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§ 29 - Para fins de andlise da contiguidade do parcelamento pretendido e
enquadramento no Fator de Contiguidade Urbana — FCU, ndo se considera vazio urbano a area
inferior a 20.000,00 m2 (vinte mil metros quadrados), ndo ocupada, situada entre a area da malha
urbana consolidada (ou o empreendimento considerado) e a area a ser parcelada ou aquela area
interligada ao novo empreendimento por via de acesso urbanizada com no maximo 600,00 m
(seiscentos metros) de extensao.

§ 39 - Nas Zonas de Transicdo Urbana da APA — ZTA 1, 2 e 3, a autorizagao
para a implantacdo de Loteamento Residencial Padrdao ou Aberto deve ser possivel somente em
areas contiguas a malha urbana consolidada e a parcelamentos implantados que estejam
regularizados junto ao Municipio, que possuam infraestrutura basica minima aprovada e em
funcionamento, que permita a sua ampliacao ou continuidade.

§ 4° - No caso de loteamentos de chacaras anteriores a esta lei, ja
implantados, aprovados e regularizados junto ao Municipio, localizados em areas isoladas da malha
urbana consolidada, estes somente podem ser usados para aplicacdo do Fator de Contiguidade
Urbana - FCU se possuirem infraestrutura basica minima aprovada, de acordo com a Lei Federal
6.766/79, e em funcionamento que permita a sua ampliagdo ou continuidade, bem como as
demais exigéncias desta lei para enquadramento.

§ 5° - Para a aplicacdo do Fator de Contiguidade Urbana, o empreendedor
pode realizar obras de correcao que adequem o novo empreendimento as exigéncias da legislacdo,
com a utilizacdo de area prdpria, publica ou de terceiros, desde que em acordo com diretrizes do
Municipio, que ndo acarretem Onus nao previstos ao Municipio e que possuam autorizacdo e
acordo com terceiros, quando necessario.

§ 6° - Caso o Loteamento Residencial Padrdo Aberto seja continuo a uma
area sem infraestrutura, o loteamento somente deve ser autorizado mediante o cumprimento de
diretrizes que prevejam a implantagdo de todas as condigdes necessarias ao novo
empreendimento, mesmo que isto implique na passagem por areas publicas ou de terceiros, desde
que nao acarretem 6nus ndo previstos ao Municipio ou a terceiros.

Art. 99 - No caso de area existente, ja previamente parcelada em qualquer
tipologia, para ser caracterizada como consolidada, esta deve possuir vias de circulagao
pavimentadas, sistema de escoamento das aguas pluviais, rede para o abastecimento de agua
potavel, solucdes para o esgotamento sanitario aprovado e solucdes para a energia elétrica
publica/domiciliar e iluminagdo publica, devendo estas infraestruturas existentes serem
devidamente aprovadas pelos 6rgdos competentes.

Art. 10 - Em qualquer tipologia de parcelamento, quando necessaria a
utilizagdo de area de terceiros para ampliacao, prolongamento e implantagdo de novas vias, estas
devem ser autorizadas, negociadas e implantadas pelo loteador junto aos proprietarios, sem
quaisquer 6nus ao Municipio, devendo ser repassadas a Prefeitura de Uberaba na forma de
doacao.

Art. 11 - O Ioteador deve implantar no loteamento contiguo,

infraestrutura/alargamento em, pelo menos, uma via a ser classificada como coletora principal ou
arterial.
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§ 19 - Caso ndo exista uma via de ligacdo com largura compativel ao exigido
em diretriz urbanistica, esta deve ser implantada para que permita acesso ao novo
empreendimento, com dimensGes compativeis ao exigido em lei especifica.

§ 2° - Nas diretrizes, deve ser avaliada a necessidade de implantacdao dos
seguintes itens no loteamento contiguo:

I - pavimentagdo das vias;

II - provisdo de elementos de drenagem superficial ou subterranea que
viabilizem o adequado escoamento de aguas pluviais;

III - instalacdo de sistema de esgotamento sanitario, com redes duplas em
todas as vias ou solucdo de esgotamento sanitdrio coletivo devidamente aprovado pela
concessionaria do servico;

IV - instalagdo de sistema de abastecimento de dgua, com redes duplas em
todas as vias, bem como sistema de aducdo se necessario, devidamente aprovado pela
concessionaria do servico;

V - instalacdo das redes de distribuicdo de energia elétrica e de iluminacao
publica;

VI - solugdo para o tratamento e destinagdo final dos esgotos, em
atendimento as exigéncias da concessionaria do servico.

§ 39 - A realizagdo dessas adequacdes com sua aprovacao pelo Municipio e
empresas concessionarias devem permitir o reenquadramento de setores de urbanizagdo antiga,
previamente autorizados pelo Municipio, que podem ser implantados em outro tipo de
parcelamento com outras exigéncias.

§ 49 - Nos casos de aplicacao do Fator de Contiguidade Urbana — FCU, a
critério do Municipio e com o acordo das concessionarias atingidas, outras vias da area a ser aceita
como continua podem ser eleitas para a implantacao de infraestrutura além da via principal,
podendo esta exigéncia ser suplementar.

Secao I1
Tipologias de Parcelamento do Solo na APA

Art. 12 - Na APA do Rio Uberaba sdo permitidos os seguintes tipos de
parcelamentos do solo:

I - Loteamentos:
a) Loteamento Padrao Aberto;
b) Loteamento de Chacaras;

c) Loteamento Residencial Fechado;
d) Loteamento com Fins Sociais;
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II - Condominios Urbanisticos:

a) Condominio Residencial Urbanistico Horizontal;
b) Condominio Residencial Urbanistico Vertical;
c) Condominio de Chacaras de Lazer;

III - Desdobramento;
IV - Desmembramento;
V - Remembramento.

Paragrafo Unico — Naquilo que esta lei complementar for omissa, devem
ser respeitadas todas as defini¢des, referentes aos tipos de parcelamento, previstas na Lei de
Parcelamento do Solo.

Subsecdo I
Loteamentos

Art. 13 - Na APA do Rio Uberaba, o Loteamento Residencial Padrdo Aberto é
permitido na Zona Urbana APA em qualquer setor, nas condiges e parametros indicados por esta
lei.

§ 1° - O Loteamento Residencial Padrdo Aberto se caracteriza pela divisao
da gleba em lotes particulares destinados a edificacdo, com aberturas de vias com tragado
contiguo a uma area urbana consolidada e com infraestrutura urbana, resultando na continuidade
da malha urbana de forma integrada e de livre acesso, em que as vias de circulagdo podem ser
novas, prolongamentos de logradouros publicos, modificacdo ou ampliacao das vias ja existentes e
as demais areas comuns sao de uso publico, sendo compostas basicamente por vias com passeios,
areas verdes e areas institucionais.

§ 2° - O Loteamento Residencial Padrdao Aberto autorizado na APA pode
pleitear seu enquadramento como Loteamento Residencial Fechado nas condigOes estabelecidas
por esta lei complementar e Plano Diretor.

Art. 14 - Em acordo com as regras do Plano Diretor e para demais casos
previstos nesta lei, o Loteamento Residencial Fechado, além das Areas de Uso Publico, deve
destinar como contrapartida ao Municipio, o valor monetario correspondente a 5% (cinco por
cento) do valor da area inserida no perimetro a ser fechado, a ser destinado ao Fundo Municipal
de Desenvolvimento Urbano, sendo que:

I - a apuragdao do valor do loteamento, para fins de incidéncia da
contrapartida, deve ser feita pelo setor competente do Municipio, utilizando o valor da gleba bruta,
nua e sem benfeitorias, objeto do loteamento;

II - a contrapartida em questdo pode ser realizada por pagamento a vista,

com 20% (vinte por cento) de desconto ou parcelado em até 24 (vinte e quatro) meses, corrigido
pelo indice adotado para correcdo dos débitos tributarios com a Fazenda Publica Municipal;
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III - a critério do Conselho Municipal de Planejamento e Gestdo Urbana,
além das exigéncias ja previstas nesta Lei, a contrapartida prevista pode ser aplicada em
benfeitoria social ou obras adicionais ser executadas diretamente pelo empreendedor, desde que
dentro dos limites do perimetro urbano da APA:

IV - a contrapartida resultante do parcelamento de area localizada no
perimetro urbano da APA deve ser aplicada em benfeitoria social ou obras que resultem na
melhoria da APA e que auxiliem para que seus objetivos sejam alcancados, vedada a utilizagao
destes valores em areas fora dos limites da unidade de conservacao.

Paragrafo Unico - o Conselho Gestor da APA do Rio Uberaba deverd ser
ouvido quanto a aplicagdo dos recursos, benfeitorias sociais ou obras adicionais referidas neste
artigo.

Art. 15 - Os Loteamentos de Interesse Social devem atender a todos os
parametros da zona urbana ou de transicao urbana, incluindo o parémetro de lote minimo e os
percentuais de areas publicas a serem doadas ao Municipio.

Subsecao II
Condominio

Art. 16 - Na Zona Urbana da APA podem ser implantados os seguintes tipos
de condominio:

I - condominio horizontal edificado — condominio de unidades residenciais
unifamiliares auténomas, térreas ou com até 3 pavimentos, onde a divisdo de gleba ou lote
corresponda a fragOes ideais que incluam as areas de uso comum dos condominos, com abertura
de vias internas de dominio privado que nao impliquem na abertura de logradouros publicos nem
na modificacgdo ou ampliacdo dos ja existentes, devendo ser edificado pelo empreendedor
concomitantemente a implantacdo de obras de urbanizacdo;

II - condominio vertical edificado — condominio de unidades residenciais
multifamiliares, com até 6 pavimentos, onde a divisdao de gleba ou lote corresponda a fracOes
ideais que incluam as areas de uso comum dos conddéminos, com abertura de vias internas de
dominio privado que nao impliguem na abertura de logradouros publicos nem na modificacao ou
ampliacdo dos ja existentes, devendo ser edificado pelo empreendedor concomitantemente a
implantagao de obras de urbanizagao.

§ 1° - Na Zona Urbana APA e na Zona de Transicdo Urbana APA do Rio
Uberaba pode ser admitido o parcelamento de gleba na forma de condominios urbanisticos
horizontais e verticais residenciais, edificados, que devem atender além da legislacdo federal
aplicavel, especificamente a Lei Federal n°® 4.591, de 16 de dezembro de 1964, que dispde sobre o
condominio em edificagdes e as incorporages imobilidrias, a legislagdo municipal que trata de
condominios, incluindo a Lei de Parcelamento do Solo e demais legislacdes vigentes e aplicaveis.

§ 20 - A divisdo de gleba ou lote para extincdo de condominio entre duas ou
mais pessoas fisicas ou juridicas deve sempre implicar primeiramente em desmembramento ou
desdobramento, dependendo do caso, sendo que ja deve ser estabelecido no momento da
solicitacdo qual quinhdo cabe a cada condémino, extinguindo-se o condominio.
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§ 39 - Com base na Lei de Parcelamento do Solo, seguem as diretrizes que
deve ser atendida para a Zona Urbana e Zonas de Transicao Urbana da APA:

I - as edificages construidas nas areas privativas das unidades autdnomas
dos condominios urbanisticos devem atender as disposicdes previstas na legislacdo especifica do
Municipio de Uberaba, devendo ser aprovadas e edificadas concomitantemente ao condominio
urbanistico;

II - os parametros urbanisticos a serem atendidos sdo especificos para a
Zona Urbana ou Zona de Transicdo Urbana da APA onde estiver situado o condominio urbanistico,
conforme previsto nesta lei.

Art. 17 — As condicOes para implantagdo dos condominios urbanisticos para
a Zona Urbana e Zonas de Transicao Urbana da APA s3o:

I — destinar Area de Lazer interna, com percentual minimo de 10% (dez por
cento) da drea da gleba, excluidas as areas autorizadas pela Lei de Parcelamento do Solo, devendo
estas Areas de Lazer serem de uso comum do condominio e estarem localizada no interior do
condominio urbanistico;

II — a Area de Lazer interna deve ser destinada & implantacdo de
equipamentos de lazer, esportivos, de recreacdo e contemplagdo, devendo ser mantida, pelo
menos, 50% (cinquenta por cento) de area permeavel, admitindo-se o uso de pérgolas e
caramanchoes descobertos;

III — deve ainda ser doada ao Municipio drea externa ao condominio,
caracterizada como Area Institucional de uso publico, no percentual de 5% (cinco por cento) da
area da gleba, excluidas as areas autorizadas pela Lei de Parcelamento do Solo;

IV - os condominios urbanisticos que possuam area inferior a 20.000,00m?2
(vinte mil metros quadrados), desde que ndo contiguos a outros semelhantes, devem ser isentos
da doacao de area equivalente a 5% (cinco por cento) do total do terreno para Area Institucional,
externa ao condominio;

V — a drea privativa de cada unidade autbnoma do condominio deve
corresponder ao lote minimo previsto nesta lei, de acordo com o zoneamento onde o
empreendimento for enquadrado, conforme sua localizagdo na Zona Urbana ou de Transicao
Urbana da APA.

Art. 18 — Os Condominios Urbanisticos devem:

I — ndo provocar interrupcao em vias arteriais ou coletoras existentes ou
projetadas, em especial dos eixos estratégicos de interesse para a melhoria na urbanizacao da
cidade;

II - a area do terreno para implantacdo de condominio urbanistico para fins
residenciais deve ter area total inferior a 400.000m2 (quatrocentos mil metros quadrados) na Zona
Urbana ou Zona de Transicao Urbana da APA;
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III - s6 pode ser permitida a implantacdo de condominios com dreas
superiores a 20.000m2 (vinte mil metros quadrados) em areas que tenham seus acessos por vias
coletoras ou arteriais, sendo que podem ser permitidas varias etapas, desde que cada etapa tenha
acesso por vias coletoras;

IV - implantacdo de guarita, devendo ser obedecido o afastamento minimo
de 3,00m (trés metros) do alinhamento predial existente, exceto para condominios urbanisticos
com areas inferiores a 20.000,00m2 (vinte metros quadrados), onde pode ser implantada no
alinhamento predial;

V - em areas superiores a 20.000,00m2 (vinte metros quadrados), é
obrigatdria a implantacao, pelo empreendedor, de equipamentos de lazer nas areas internas dos
condominios urbanisticos contendo no minimo: play-ground, quadra poliesportiva; guarita; muro
de fechamento ou alternativa a ser avaliada; sanitarios; salao de festas, com area correspondente
a no minimo 0,20m2 (vinte centimetros quadrados) por unidade auténoma;

VI - nenhuma unidade pode ter acessos nem mesmo ventilacdo voltada para
vias publicas, sendo permitido apenas pelas areas internas ao condominio;

VII - sdo admitidas no maximo 720 (setecentos e vinte) unidades
autdnomas por perimetro fechado do tipo condominio;

VIII - garantia de acessibilidade aos portadores de deficiéncia nas areas
comuns e espacos de lazer do condominio, sendo sua manutencao de responsabilidade do
empreendedor, até a entrega da obra; apds esta, da associagdo dos moradores, em acordo com as
leis federais e municipais que regulamentam a acessibilidade;

IX - em areas superiores a 20.000,00m2 (vinte mil metros quadrados), é
obrigatdria a instalacao de abrigo de 6nibus na via principal de acesso ao condominio, adjacente a
sua entrada, conforme projeto padrao e em locais estabelecidos pelo setor municipal responsavel.

Art. 19 - Ouvido o Conselho Gestor da APA do Rio Uberaba, a critério do
Conselho de Planejamento e Gestdao Urbana, podem ser adotadas as seguintes alternativas a
exigéncia prevista de doagdo:

I — doacdo de darea para equipamentos comunitarios equivalentes a 5%
(cinco por cento) do total do terreno em area nao adjacente ao condominio, mediante estudo de
demanda a ser apresentado pelo interessado e equivalente em valor a que seria doada no
perimetro do condominio urbanistico, desde que dentro dos limites do perimetro urbano da APA;

II — doagdo do valor monetario correspondente a 5% (cinco por cento) do
total do terreno do condominio urbanistico ao Fundo Municipal de Desenvolvimento Urbano, valor
gue deve necessariamente ser utilizado dentro dos limites da APA;

III - aplicacdo em benfeitoria social ou obras adicionais, além das
exigéncias ja previstas nesta Lei, no valor monetario correspondente a 5% (cinco por cento) do
total do terreno do condominio urbanistico, podendo ser executadas diretamente pelo
empreendedor, necessariamente dentro dos limites da APA.
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Art. 20 - Sobre os parametros para as vias internas nos condominios
urbanisticos, estes devem obedecer ao previsto para o sistema viario dos loteamentos,
estabelecido no Anexo III da Lei de Parcelamento do Solo.

Art. 21 — Quando ndo houver uma via de acesso, esta deve ser implantada
pelo empreendedor simultaneamente a implantacdo do condominio, devendo conter infraestrutura
completa e em acordo com a Lei de Parcelamento do Solo, devendo a area utilizada para
implantacao desta via ser repassada na forma de doagdo, sem 6nus, ao Municipio.

Art. 22 - Nos Condominios Urbanisticos Verticais com mais de 02 (duas)
edificacdes multifamiliares, as vias internas devem conter pista de rolamento de no minimo 6,00 m
(seis metros), quando esta ndo incluir faixa de estacionamento de veiculos, sendo que para a area
referente aos passeios pode ser apresentada solugdo técnica para circulacdo de pedestres no
interior do condominio, que deve ser submetida a analise do Grupo de Trabalho Executivo.

Paragrafo Unico - No caso de uso de ruas sem faixa de estacionamento,
deve ser apresentada solucdo para o estacionamento de veiculos dos moradores de forma que a
distancia a ser percorrida nao seja superior a 100m e previsdo de vagas para visitantes com vaga
para deficientes.

Art. 23 - Condominios de Chacaras de Lazer podem ser implantados na APA
do Rio Uberaba, com lotes minimos de 1200,00 m2, no perfil de sitios urbanos, destinados ao uso
residencial unifamiliar de lazer em que ndo vao ser desenvolvidas atividades agropecudrias
produtivas de escala comercial, nem atividades geradoras de poluicdo ambiental de qualquer
espécie, propiciando ambiente de baixa densidade e intensa arborizacao, devendo atender aos
seguintes parametros:

I - os Condominios de Chacaras de Lazer podem ser implantados nas Zonas
Urbana e de Transicao Urbana da APA, mas devem prever a implantagao de ligacOes viarias de
acesso ao empreendimento, dotadas de infraestrutura completa;

II - os empreendimentos de chacara nao podem gerar interrupcoes ao
crescimento da cidade e a continuidade da malha urbana, de forma imediata ou futura;

III - caso a localizagdo do empreendimento gere potencial interrupcdo do
acesso as suas areas vizinhas ou as areas posteriores, as diretrizes podem exigir a reserva de area
correspondente a meia pista para a implantacao de futura via de acesso, desde que o prdprio
empreendimento ndo necessite do uso desta via para seu acesso Oou para acesso a area
institucional a ser doada ao Municipio;

IV - a faixa reservada para uso futuro nao é computada para fins de
aplicacdo dos indices de dreas publicas a serem doadas e deve permanecer fora do
empreendimento;

V - 0s passeios das areas de chacaras podem ser predominantemente,
formados por areas permeaveis e ajardinadas, no modelo de calcada ecoldgica, com uma faixa
minima de 1,20 cm de piso regular, que garanta a acessibilidade em acordo com as normas
técnicas vigentes, federais e municipais, para acessibilidade;
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VI - a faixa minima de 1,20 cm de piso regular dos passeios pode ser
permeavel ou impermeavel desde que seja garantida a sua manutencdo para uso pelos pedestres
sem risco de ser dominado por plantas oportunistas;

VII - o empreendimento deve apresentar plano de arborizagdo das areas
comuns e se responsabilizar por sua manutengao.

Art. 24 - Os Condominios de Chacaras de Lazer devem atender as seguintes
diretrizes:

I — o empreendimento n3ao pode provocar interrupcao em vias arteriais ou
coletoras existentes ou projetadas, em especial eixos estratégicos de interesse da melhoria na
urbanizagdo da cidade;

II - a area do terreno para implantacdo de Condominio de Chacara de Lazer
deve ter area total inferior a 400.000,00 m2 (quatrocentos mil metros quadrados) nas Zonas de
Transicdo Urbana 2 e 3 da APA;

III — o Condominio de Chacara de Lazer em gleba com area superior a
20.000m2 (vinte mil metros quadrados) deve ter seu acesso por via coletora ou arteriais, sendo
que pode ser permitida a implantagdo em etapas, desde que cada etapa tenha seu acesso por via
coletora;

IV — os Condominios de Chacaras de Lazer devem implantar guarita,
obedecendo ao afastamento minimo de 3,00m (trés metros) do alinhamento predial existente,
exceto para condominios com areas inferiores a 20.000,00m2 (vinte metros quadrados), que
podem implantar no alinhamento predial;

V - em areas superiores a 20.000,00m2 (vinte metros quadrados), é
obrigatdria a implantacdo, pelo empreendedor, de equipamentos de lazer nas areas internas do
condominio, contendo no minimo: play-ground, quadra poliesportiva; guarita; muro de fechamento
ou alternativa a ser avaliada; sanitarios; saldo de festas com area correspondente a no minimo
0,20m?2 (vinte centimetros quadrados) por unidade auténoma;

VI - nenhuma unidade auténoma ou construcao de uso comum pode ter
acesso ou ventilacdo voltada diretamente para as vias publicas externas ao empreendimento,
devendo ser usadas as vias internas ao condominio;

VII - deve ser garantida aos portadores de deficiéncia fisica ou mobilidade
reduzida a acessibilidade aos espacos, mobiliarios e equipamentos urbanos, as edificaces, aos
transportes e aos sistemas e meios de comunicacdo, sendo que este dever é uma responsabilidade
do empreendedor até a entrega da obra e, apds esta, passa a ser de responsabilidade da
associacao dos moradores, conforme lei federal e municipal competentes;

VIII - em Condominios de Chacaras de Lazer com chacaras individuais
superiores a 20.000,00m2 (vinte mil metros quadrados), € obrigatdria a instalacdo de abrigo de
onibus na via principal de acesso ao condominio, adjacente a entrada, conforme projeto padrao e
locais estabelecidos pelo setor municipal responsavel.
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Subsecao III
Desmembramos e Remembramentos

Art. 25 - Todos os desmembramentos na APA devem atender os dispositivos
da Lei de Parcelamento do Solo Urbano, em acordo com a Lei Federal 6.766/79.

Art. 26 - Nos desmembramentos, a doagdo de areas para uso publico deve
observar os seguintes critérios:

I - quando a area total da gleba a desmembrar for igual ou inferior a
5.000m2 (cinco mil metros quadrados) esta isenta de doacao de areas publicas;

II - no caso de desmembramento de lotes, com area total superior a 5.000
m2 (cinco mil metros quadrados) e resultantes de loteamento ou de desmembramento efetuado
sem a respectiva doagdo de areas verdes ou destinadas a equipamentos comunitarios, é exigida a
doacdo ao Municipio de Area Institucional, equivalente a 5% (cinco por cento) do total dos lotes a
desdobrar, para a implantagao de equipamentos comunitarios de interesse publico;

III - quando os lotes resultantes de desmembramento forem maiores ou
iguais a 20.000m2 (vinte mil metros quadrados), o desmembramento esta isento de doagdo de
areas publicas;

IV - o desmembramento da gleba que resulte em lotes inferiores a 20.000
m2 (vinte mil metros quadrados) deve doar ao Municipio 5% (cinco por cento) da area dos lotes
resultantes do desmembramento, descontadas as areas autorizadas pela Lei de Parcelamento do
Solo, desde que a area remanescente do desmembramento seja superior a 20.000m2;

V - o0 desmembramento da gleba que resulte em lotes menores que
20.000m2 (vinte mil metros quadrados), sendo os lotes remanescentes também menor que
20.000m2 (vinte mil metros quadrados), devem doar ao Municipio area correspondente a 5%
(cinco por cento) do total da gleba, descontadas as areas autorizadas pela Lei de Parcelamento do
Solo;

VI - quando a configuracdo da gleba a ser desmembrada dificultar o
destaque de area com 5% (cinco por cento), este percentual pode ser doado em area externa ao
desmembramento, com estudo de avaliacdo, devendo esta area ser compativel em valor a que
seria doada no perimetro do desmembramento, ouvido o Conselho Gestor da APA do Rio Uberaba
e com analise e aprovacao do Conselho de Planejamento e Gestao Urbana, desde que dentro dos
limites do perimetro urbano da APA;

VII - a doagdao também pode ser feita em valor monetario, destinada ao
Fundo Municipal de Desenvolvimento Urbano, referente a area a ser doada ou através de aplicacao
em benfeitoria social no valor monetario correspondente, ouvido o Conselho Gestor da APA do Rio
Uberaba e a critério do Conselho de Planejamento e Gestao Urbana, desde que seja garantida a
aplicacdo em beneficio da APA;

VIII — é proibido o desdobramento em lotes com area inferior a minima
exigida para a Zona Urbana e Zonas de Transicao Urbana da APA, mesmo que estejam situados
em areas de regularizagdo fundidria, pois para sua aprovacao e regularizacao, o parcelamento
deve atender a nova legislacdo vigente, sem excegoes;



PREFEITURA DE

Secretaria de h UBERABA

Governo = TRABALHANDO COMO NUNCA

IX - o desdobro de lotes somente deve ser admitido quando os lotes
resultantes atenderem aos parametros de lote minimo estabelecido para a zona em que se situe,
conforme esta Lei;

X - as zonas urbanas e de transicdo da APA do Rio Uberaba ndo se
enquadram no art. 174 da Lei de Parcelamento do Solo.

Art. 27 - Todos os remembramentos na APA devem atender os dispositivos
desta lei e, no que ela for omissa, na Lei de Parcelamento do Solo Urbano, em acordo com a lei
Federal 6.766/79, atendendo as seguintes diretrizes:

I - o terreno resultante do remembramento é considerado juridicamente um
novo imdvel, pois passa a ter uma area distinta, ou seja, maior, formada pela soma das areas dos
terrenos remembrados, como também possuir limites e confrontacdes diferentes;

II - o novo terreno deve ter frente para uma rua ou via oficial ja existente,
nao podendo o remembramento implicar na abertura de novas vias nem no prolongamento de
ruas ou logradouros publicos, ndo podendo interferir na configuragdo das areas publicas
existentes.

Subsecdo IV
Loteamentos Clandestinos e Irregulares

Art. 28 - Considera-se loteamento clandestino ou irregular na APA todo
aquele que ndo tem autorizagdo, seja porque os 6rgdos publicos competentes ndo tém
conhecimento de sua existéncia ou, quando levado a seu conhecimento ndo adquire a aprovacao
para sua execugao e comercializagao, podendo ser de dois tipos:

I - loteamento irregular é aquele que possui algum tipo de registro no
municipio seja porque o responsavel fez consulta prévia ou deu entrada com parte da
documentagao, mas nao chegou a aprovar o projeto, seja por ter projeto aprovado, mas nao ter
executado as obras previstas de forma correta ou completa, resultando em area com infraestrutura
incompleta ou sem condigdes adequadas para ser habitada;

II - loteamento clandestino é aquele executado sem qualquer tipo de
consulta ao Municipio, onde o loteador ndo respeitou as normas urbanisticas vigentes, sendo ou
nao o proprietario da area.

Art. 29 - Todos os parcelamentos irregulares ou clandestinos localizados na
APA, mesmo em area originalmente considerada Area Rural, que estejam inseridos no perimetro
urbano vigente, devem se submeter ao processo de regularizacao junto ao Municipio, de acordo
com esta lei e, no que ela for omissa, com a Lei de Parcelamento do Solo em periodo de até 6
(seis) meses da aprovagao desta norma sob pena de sofrerem as sangOes cabiveis por ocupacao
irregular em area de protecdo ambiental do Municipio.

Subsecao V
Restrigcoes ao Parcelamento do Solo
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Art. 30 - Em acordo com o disposto na Lei Federal 6.766/79 e com a
legislagdo municipal vigente, ndo é permitido o parcelamento do solo na APA do Rio Uberaba, nos
seguintes casos:

I - em terrenos alagadigos e sujeitos a inundagdes, antes de tomadas as
providéncias para assegurar o escoamento das aguas;

II - em terrenos que tenham sido aterrados com material nocivo a saude
publica, sem que sejam previamente saneados;

III - em terrenos com declividade igual ou superior a 30% (trinta por
cento), salvo se atendidas exigéncias especificas das autoridades competentes;

IV - sujeitos a deslizamentos de terra ou erosao, onde as condigOes
geoldgicas ndo aconselham a edificagdo antes de tomadas as providéncias necessarias para
garantir a estabilidade geoldgica e geotécnica;

V - em areas de preservacao ambiental ou naquelas onde a poluicao impeca
condigBes sanitarias suportaveis, até a sua correcao;

VI - em terrenos situados nas faixas marginais de protegdo dos rios,
constituidas como Areas de Preservacao Permanente, pelo Codigo Florestal, Lei 12.651/2012, suas
alteracOes e outras legislacdes pertinentes;

VII - em terrenos que integrem Unidades de Conservacdao da Natureza de
protecdo integral de que trata a Lei Federal no 9.985, Sistema Nacional de Unidades de
Conservacao, de 18 de junho de 2000, suas alteracdes e outras legislagdes pertinentes;

VIII - onde for técnica ou economicamente invidvel a implantacao de
infraestrutura basica, servicos publicos de transporte coletivo ou equipamentos comunitarios;

IX - onde houver proibigdo para o tipo de empreendimento em virtude de
normas de protecao do meio ambiente ou do patrimonio paisagistico, ecoldgico, turistico, artistico,
historico, cultural, religioso, arqueoldgico ou paleontoldgico;

X — em areas restritivas definidas nesta lei complementar e no Plano de
Manejo da APA do Rio Uberaba;

Art. 31 - A aprovacdo e execucao de qualquer tipo de parcelamento a
montante da captacdo de agua oficial do Municipio, dentro da area da APA Municipal do Rio
Uberaba fica condicionada ao atendimento desta lei complementar e as demais normas
urbanisticas vigentes no Municipio naquilo que ela for omissa; ao atendimento as diretrizes do
Plano de Manejo da APA do Rio Uberaba, naquilo que os demais documentos citados forem
omissos; e ao aval do Conselho Gestor Municipal da Area de Protecao Ambiental — APA do Rio
Uberaba.

Art. 32 - Na APA Municipal do Rio Uberaba, o loteamento e condominio

admitidos devem ser destinados a fins habitacionais e ser sempre urbanos, ou seja, localizados em
uma das zonas do Perimetro Urbano: Zona Urbana APA e Zona de Transi¢gdo Urbana APA.
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§ 1° - Os loteamentos para Habitagdes de Interesse Social na APA,
igualmente, devem ser instalados nos limites do Perimetro Urbano, ndo sendo admitida a sua
instalacdo na Zona Rural APA.

§ 29 - Fica proibida a conversdo de parte da Zona Rural APA em area urbana
para fins de instalacdo de Loteamento para Habitacdes de Interesse Social fora das zonas do
Perimetro Urbano: Zona Urbana APA e Zona de Transicdo Urbana APA.

§ 39 - Fica proibida a utilizacdo do Fator de Continuidade para justificar a
ocupacao de parte da Zona Rural APA como area urbana para fins de instalacao de Loteamento
para HabitacOes de Interesse Social ou qualquer outro tipo de parcelamento do solo.

Art. 33 - Em areas onde se fizerem necessarias a promogdo de medidas
corretivas a fim de adequa-las as tipologias de ocupagdo urbana, previstas nesta lei, em acordo
com a Lei de Parcelamento do Solo, para a aprovagao de projeto de parcelamento do solo, devem
ser adotados os seguintes procedimentos:

I - o empreendedor deve providenciar a correcao das condicdes adversas da
area a ser parcelada, conforme a Lei de Parcelamento do Solo, e apresentar os instrumentos
comprobatorios das medidas adotadas, tais como laudos técnicos, pareceres e atestados;

II - os instrumentos técnicos apresentados devem comprovar que, com as
medidas corretivas adotadas, a area a ser parcelada oferece plenas condigbes sanitarias,
ambientais e de seguranga para a ocupacao urbana;

III - a aceitagao dos instrumentos técnicos é condicionada a realizagdo de
vistoria a ser procedida por érgdo competente do Municipio.

Art. 34 - Fica vedado ao empreendedor executar o desmatamento ou a
raspagem predatdria do solo, exceto nos limites necessarios a abertura de vias e logradouros
publicos e nos casos em que a legislagdo ambiental vigente permitir, sempre mediante autorizacdo
do 6rgao ambiental municipal competente, ouvido o Conselho Gestor da APA do Rio Uberaba.

CAPITULO IV
ZONEAMENTO URBANO
Secao I
Macrozoneamento Urbano

Art. 35 - Os limites do macrozoneamento da APA do Rio Uberaba estdo
definidos no mapa 11 — Macrozoneamento Urbano e no Mapa 09 — Macrozoneamento Municipal da
Lei do Plano Diretor, estando dividido entre os seguintes setores:

I - Macrozona de Regularizacao Especial;

II - Macrozona de Ocupagao Restrita — areas nao urbanizadas — definidas no
mapa 11 — Macrozoneamento Urbano e no Mapa 09 — Macrozoneamento Municipal da Lei do Plano
Diretor;

III - Macrozona de Transicao Urbana;
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IV - Zona Rural APA.

Paragrafo Unico - A Zona Urbana Consolidada da APA € composta pelas
areas da Macrozona de Ocupagao Restrita — Item 5.2- Areas urbanizadas na APA do Rio Uberaba
definidas no mapa 11 — Macrozoneamento Urbano da Lei do Plano Diretor, que nao se submetem
a estas Diretrizes, prevalecendo os parametros do Plano Diretor e suas alteracoes.

Secao I1
Zoneamento Urbano

Art. 36 — O zoneamento urbano da APA que trata esta Lei abrange os
limites estabelecidos pela Lei Municipal 9.892/2005 que cria a APA Municipal do Rio Uberaba.

Paragrafo Unico - Os limites das Zonas Urbana e Rural da APA-MRU est&io
representados graficamente no Mapa de Zoneamento Urbano constante no Anexo I desta Lei.

Art. 37 - Para fins de aplicagdo das normas de uso e ocupacao do solo nas
areas inseridas na APA do Rio Uberaba, deve ser considerado o macrozoneamento e plano de vias
ja existentes na Lei de Parcelamento do Solo, acrescentando-se as seguintes Zonas:

I - Zona Urbana APA — ZUA;

II - Zona de Transicdo Urbana APA 1 — ZTA 1;
III - Zona de Transigao APA 2 — ZTA 2;

IV - Zona de Transicdo APA 3 — ZTA 3;

V - Zona de Protegao das Aguas — ZPA;

VI - Zona Rural APA.

Paragrafo Unico - Além das Zonas exclusivas da APA, em casos especiais,
em acordo com os parametros estabelecidos por esta lei e, onde ela for omissa no zoneamento e
plano de vias da Lei de Parcelamento do Solo podem ser aplicados os parametros das seguintes
zonas:

I - Zona Mista - ZM APA - com restricdes especificas para a APA;
II — Zona de Especial de Interesse Social - ZEIS- APA — com restrigoes
especificas para a APA,

III — Zona de Comércio e Servigos - ZCS- APA — Com restricoes especificas
para a APA.

Subsecdo I
Zona urbana APA — ZUA

Art. 38 — A Zona Urbana APA — ZUA estd situada dentro do Perimetro
Urbano em acordo com a Lei de Perimetro Urbano, dentro dos limites da APA Municipal do Rio
Uberaba, inserida em duas macrozonas, sendo, Macrozona de Ocupacdao Restrita — Areas nao
urbanizadas e Macrozona de Regularizagdo Especial.

Paragrafo Unico - As Macrozonas estdo representadas nos itens 5.1 e 4,
respectivamente, do Mapa 11 Macrozoneamento Urbano da Lei do Plano Diretor.
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Art. 39 - Na Zona Urbana APA — ZUA é concedida permissdo para
implantacdo dos seguintes tipos de usos:

I - residencial unifamiliar;

II - residencial multifamiliar: horizontal e vertical;

III - uso comercial e de servicos — Na area residencial é permitido apenas o
registro de endereco fiscal de empresas sem atendimento direto ao publico no local e atividade de

profissional liberal;

IV - outros usos - podem ocorrer na existéncia ou criacdo de vias arteriais
ou coletoras, conforme normativa especifica para usos na APA.

§ 1° - S3o permitidos os seguintes tipos de parcelamentos:

I - loteamento residencial padrao/aberto;

II - loteamento residencial fechado;

III - loteamento com fins sociais;

IV - condominio urbanistico horizontal;

V - condominio urbanistico vertical.

8§ 2° - No caso de Loteamentos Fechados, estes devem ser aprovados,
primeiramente, como loteamento padrao aberto, ficando o empreendedor obrigado a solicitar, no
prazo maximo de 180 dias, via processo administrativo, o fechamento do empreendimento, nos
termos previstos na lei municipal vigente.

§ 3° - Para o fechamento de Loteamento Padrdo Aberto aprovado e
concessao do direito de uso das areas publicas deve ser seguido o procedimento previsto na lei de

parcelamento do solo.

§ 4° - No uso residencial multifamiliar horizontal a area privativa da unidade
autdnoma de terreno deve ser igual ao lote minimo exigido para esta zona.

§ 5° - No caso de Loteamento Padrdao Aberto e parcelamento contiguo que
permita o enquadramento no Fator de Contiguidade Urbana - FCU, caso a infraestrutura ndo esteja
implantada previamente ao pedido de diretrizes, esta infraestrutura deve ser executada pelo
loteador interessado, atendendo as diretrizes dos 6rgaos competentes em acordo com a Lei de
Parcelamento do Solo e esta lei complementar.

Art. 40 — Os indices urbanisticos a serem adotados para a ZONA URBANA
APA - ZUA sdo:

I - lote minimo e testada minima = 300,00 m2 com testada de 10 metros
para o0 uso unifamiliar e 600,00 m2 com testada de 20 metros para o uso multifamiliar;
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II - tamanho maximo de quadra = 300,00 metros;
III - taxa de ocupagao = 50%;
IV - taxa de permeabilidade = 50%;

V - nimero maximo de pavimentos = 2 para o uso unifamiliar e 4 para o uso
multifamiliar;

VI - coeficiente de Aproveitamento = 1,0 para o uso unifamiliar e 2 para o
uso multifamiliar;

VII - afastamentos: 1,5 metro nas laterais se houver abertura de vaos e 2,0
metros nos fundos se houver abertura de vaos.

§ 1° - No caso de Loteamento Fechado, é admitida a quadra com
comprimento maximo de 600m desde que prevista uma faixa intermediaria de 12 m, no limite
maximo de 300 m, para uso como area verde, sendo obrigatdria a execucao de passagem de
pedestres e ciclovia.

§ 2° - Da area de 50% do lote que deve ser area permeavel, 25% deve ser
area ajardinada.

§ 3° - Os parametros indicados para uso unifamiliar valem para os usos
comerciais e demais usos permitidos, exceto o uso multifamiliar.

Secgao III
Zona de Transicdao Urbana APA — ZTA

Art. 41 — As zonas urbanas situadas dentro da Area de Transicdo Urbana da
Lei do Perimetro Urbano estdo dentro dos limites da APA Municipal do Rio Uberaba, limitada entre
o limite da Area Urbana, o cérrego Lajeado e o rio Uberaba, conforme o Mapa de Zoneamento
desta Lei.

Paragrafo Unico — A Area de Transicdo Urbana da APA-MRU esté dividida
nas seguintes zonas:

I - Zona de Transicao Urbana APA 1 — ZTA 1;
II - Zona de Transicdo APA 2 — ZTA 2;
III - Zona de Transigdo APA 3 — ZTA 3.

Subsecdo I
Zona de Transicao APA1-2TA 1

Art. 42 — Na Zona de Transicao APA 1 — ZTA1 é concedida permissdo para
implantagdo dos seguintes tipos de usos:
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I - residencial unifamiliar;

II - residencial multifamiliar: horizontal e vertical;

III - uso comercial e de servigos — Na area residencial é permitido apenas o
registro de enderego fiscal de empresas sem atendimento direto ao publico no local e atividade de

profissional liberal;

IV - outros usos - podem ocorrer na existéncia ou criagdo de vias arteriais
ou coletoras, conforme normativa especifica para usos na APA;

V - uso de sitios de lazer;

VI - uso agrossivilpastoril.

§ 1° - S3o permitidos os seguintes tipos de parcelamentos:
I - Loteamento residencial padrao/aberto;

II - Loteamento residencial fechado;

III - Loteamento com fins sociais;

IV - Condominio urbanistico horizontal;

V - Condominio urbanistico vertical.

§ 2° - Nas ZTAs 1, 2 e 3, o Loteamento Padrdo Aberto somente é permitido
quando contiguo a area urbana com infraestrutura urbana basica aprovada e em funcionamento.

§ 3° - Caso a infraestrutura urbana da area contigua ndo esteja implantada
ou nao for considerada adequada no pedido de diretrizes do novo empreendimento, esta deve ser
executada pelo loteador interessado, atendendo as diretrizes dos érgaos competentes, em acordo
com a Lei de Parcelamento do Solo e esta lei complementar.

8§ 4° - O Loteamento Fechado deve ser aprovado, primeiramente, como
Loteamento Padrdo Aberto e o empreendedor tem a obrigagao de informar sua intencdo de fechar
o empreendimento no pedido de diretrizes e apds sua aprovacdo, solicitar via processo
administrativo o fechamento do empreendimento, conforme previsto na lei municipal vigente.

§ 5° - Para o fechamento de Loteamento Padrao Aberto aprovado e
concessao do direito de uso das areas publicas deve ser seguido o procedimento previsto na lei de
parcelamento do solo.

8§ 6° - Nas ZTAs 1, 2 e 3, o Loteamento Fechado para fins residenciais
somente é permitido sob os seguintes condicionantes:

I - ndo ser classificado como Zona Especial de Interesse Social- ZEIS;
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II - deve atender a todas as exigéncias de infraestrutura previstas na
legislagdo urbanistica de Uberaba que esteja em vigor;

III - ndo precisa se submeter aos parametros do Fator de Contiguidade
Urbana — FCU;

IV - a expensas do loteador, devem ser executadas as ligacOes viarias
indispensaveis para 0 acesso seguro a area;

V - submeter-se a medidas compensatdrias de acordo com as normativas
estabelecidas pela Secretaria e Conselho de Planejamento e Gestdo Urbana.

Art. 43 - No Condominio Residencial Multifamiliar Horizontal das ZTAs 1, 2 e

3, a area privativa da unidade autbnoma de terreno deve ser igual ao lote minimo exigido para a
respectiva zona, independente dos demais indices de area comum.

Paragrafo Unico - Devem ser respeitados os demais pardmetros e
definicbes especificas previstas na Lei de Parcelamento do Solo e de Uso e Ocupacao do Solo.

B Art. 44 — Os indices urbanisticos a serem adotados para a ZONA DE
TRANSICAO APA 1 — ZTA1 sao:

I - lote minimo e testada minima = 300,00 m2 com testada de 10 metros
para o uso unifamiliar e 600,00 m2 com testada de 20 metros para o uso multifamiliar;

II - tamanho maximo de quadra = 300,00 metros;
III - taxa de ocupacao = 50%;
IV - taxa de permeabilidade = 50%;

V - nimero maximo de pavimentos = 2 para o uso unifamiliar e 4 para o uso
multifamiliar;

VI - coeficiente de Aproveitamento = 1,0 para o uso unifamiliar e 2 para o
uso multifamiliar;

VII - afastamentos: 1,5 metro nas laterais se houver abertura de vaos e 2,0
metros nos fundos se houver abertura de vaos.

§ 1° - No caso Condominio Residencial Multifamiliar Horizontal, é admitida a
quadra com comprimento maximo de 600m desde que prevista uma faixa intermediaria de 12 m,
no limite maximo de 300 m, para uso como area verde, sendo obrigatdria a execucdo de
passagem de pedestres e ciclovia.

§ 2° - Da area de 50% do lote que deve ser area permeavel, 25% deve ser
area ajardinada.



PREFEITURA DE

Secretaria de h UBERABA

Governo TRABALHANDO COMO NUNCA

§ 3° - Os parametros indicados para uso unifamiliar valem para os usos
comerciais e demais usos.

Subsecao II
Zona de Transicao APA 2 — ZTA 2

Art. 45 — A Zona de Transicio APA 2 — ZTA 2 esté situada na Area de
Transicao Urbana da Lei do Perimetro Urbano, dentro dos limites da APA Municipal do Rio Uberaba,
limitada entre o cdrrego Lajeado, o Anel Vidrio Projetado e cérrego a direita da URA-010, conforme
Mapa de Zoneamento da APA.

Art. 46 - Na Zona de Transicdo APA 2 — ZTA2 é permitida a implantagdo dos
seguintes tipos de usos:

I - residencial unifamiliar;

II - residencial multifamiliar: horizontal e vertical;

III - uso comercial e de servigos — permitido apenas o registro de endereco
fiscal de empresas sem atendimento direto ao publico no local e atividade de profissional liberal;
Outros usos - podem ocorrer na existéncia ou criacdo de vias arteriais ou coletoras, conforme
normativa especifica para usos na APA;

IV - uso de sitios e lazer;

V - uso agrossivilpastoril.

§ 1° - S3o permitidos os seguintes tipos de parcelamentos:

I - Loteamento residencial padrao/aberto;

II - Loteamento residencial fechado;

III - Loteamento com fins sociais;

IV - Condominio urbanistico horizontal;

V - Condominio urbanistico vertical,

VI - Condominio de chacaras de lazer.

_ § 2° - S3o condicionantes para a implantagdo de empreendimentos na
ZONA DE TRANSICAO APA 2 — ZTA 2:

I - no caso de Loteamento Fechado, este deve ser aprovado, primeiramente,
como Loteamento Padrdo Aberto;
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II - Para o fechamento de Loteamento aprovado e concessao do direito de
uso das areas publicas deve ser seguido o procedimento previsto na lei de parcelamento do solo,
devendo o valor ser depositado no Fundo Municipal de Desenvolvimento Urbano para utilizacao
exclusiva dentro dos limites da Unidade de Conservagao;

III - no uso residencial multifamiliar horizontal a area privativa da unidade
autonoma de terreno deve ser igual ao lote minimo exigido para esta zona;

IV - nas ZTAs 1, 2 e 3, o Loteamento padrdo/aberto somente é permitido
quando contiguo a area urbana;

V - nos casos de loteamentos abertos e parcelamento contiguo, caso a
infraestrutura ndo esteja implantada previamente ao pedido de diretrizes, esta infraestrutura deve
ser executada pelo loteador interessado, atendendo as diretrizes dos érgdos competentes.

. Art. 47 — Os indices urbanisticos a serem adotados para a ZONA DE
TRANSICAO APA 2 — ZTA2 sao:

I - lote minimo e testada minima = 420,00 m2 com testada de 12 metros
para o uso unifamiliar e 600,00 m2 com testada de 20 metros para o uso multifamiliar e 1.200,00
m2 com testada de 20, 00 metros para o uso de chacaras;

II - tamanho maximo de quadra = 300,00 metros;

III - taxa de ocupacao = 50%;

IV - taxa de permeabilidade = 50%;

V - nimero maximo de pavimentos = 2 para o uso unifamiliar e 4 para o uso
multifamiliar e 3 para chacaras;

VI - coeficiente de Aproveitamento = 1,0 para o uso unifamiliar e 2 para o
uso multifamiliar e 1,0 para chacaras;

VII - afastamentos: 1,5 metro nas laterais se houver abertura de vaos e 2,0
metros nos fundos se houver abertura de vaos.

§ 1° - No caso de Loteamento Fechado, é admitida a quadra com
comprimento maximo de 600m desde que prevista uma faixa intermediaria de 12 m, no limite
maximo de 300 m, para uso como area verde, sendo obrigatdria a execucdo de passagem de
pedestres e ciclovia.

§ 2° - Da area de 50% do lote que deve ser area permeavel, 25% deve ser
area ajardinada.

§ 3° - Os parametros indicados para uso unifamiliar valem para os usos
comerciais e demais usos.
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Subsecao 111
Zona de Transicao APA 3 —-ZTA 3

Art. 48 — A Zona de Transic30 APA 3 — ZTA 3 estd situada dentro da Area de
Transigdo Urbana da Lei do Perimetro Urbano, dentro dos limites da APA Municipal do Rio Uberaba,
limitada entre o limite do Anel Viario projetado, o Cérrego Lajeado e o rio Uberaba, conforme
mapa de zoneamento da APA.

Art. 49 — Na Zona de Transicdo APA 3 — ZTA3 é concedida permissao para
implantagdo dos seguintes usos:

I - residencial unifamiliar;
II - residencial multifamiliar: horizontal e vertical;

III - uso comercial e de servigos — permitido apenas o registro de endereco
fiscal de empresas sem atendimento direto ao publico no local e atividade de profissional liberal;

IV - outros usos - podem ocorrer na existéncia ou criacdo de vias arteriais
ou coletoras, conforme normativa especifica para usos na APA;

V - uso de sitios de lazer;

VI - uso agrossivilpastoril (exceto uso exclusivo dentro de condominio).
§ 1° - S3o permitidos os seguintes tipos de parcelamentos:

I - Loteamento residencial padrao ou Loteamento residencial aberto;
II - Loteamento residencial fechado;

III - Loteamento com fins sociais;

IV - Condominio urbanistico horizontal;

V - Condominio urbanistico vertical,

VI - Condominio de chacaras de lazer.

§ 2° - S3o condicionantes para a implantacao de empreendimentos na Zona
de Transicao APA 3 — ZTA 3:

I - no caso de Loteamentos Fechados estes devem ser aprovados,
primeiramente, como loteamento padrao/aberto;

II - para o fechamento de Loteamento Padrdao Aberto aprovado e concessao
do direito de uso das dareas publicas deve ser seguido o procedimento previsto na lei de
parcelamento do solo, devendo o valor ser depositado no Fundo Municipal de Desenvolvimento
Urbano para utilizacdo exclusiva dentro dos limites da Unidade de Conservacao;
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III - no uso residencial multifamiliar horizontal a area privativa da unidade
autonoma de terreno deve ser igual ao lote minimo exigido para esta zona;

IV - nas ZTAs 1, 2 e 3, o Loteamento padrdo aberto somente é permitido
quando contiguo a area urbana;

V - infraestrutura: Nos casos de loteamentos abertos e parcelamento
contiguo, caso a infraestrutura ndo esteja implantada previamente ao pedido de diretrizes, esta
infraestrutura deve ser executada pelo loteador interessado, atendendo as diretrizes dos dérgaos
competentes.

Art. 50 — Os indices urbanisticos a serem adotados para a na Zona de
Transicdo APA 3 — ZTA 3 sdo:

I - lote minimo e testada minima = 420,00 m2 com testada de 12 metros
para o uso unifamiliar e 600,00 m2 com testada de 20 metros para o uso multifamiliar e 1.200,00
m2 com testada de 20,00 metros para o uso de chacaras;

II - tamanho maximo de quadra = 300,00 metros;
III - taxa de ocupacao = 50%;
IV - taxa de permeabilidade = 50%;

V - nimero maximo de pavimentos = 2 para o uso unifamiliar e 4 para o uso
multifamiliar e 3 para chacaras;

VI - coeficiente de Aproveitamento = 1,0 para o uso unifamiliar e 2,0 para o
uso multifamiliar e 1,0 para chacaras.

VII - afastamentos: 1,5 metro nas laterais se houver abertura de vaos e 2,0
metros nos fundos se houver abertura de vaos.

§ 1° - No caso de Loteamento Fechado, é admitida a quadra com
comprimento maximo de 600m desde que prevista uma faixa intermediaria de 12 m, no limite
maximo de 300 m, para uso como area verde, sendo obrigatdria a execucdo de passagem de
pedestres e ciclovia.

§ 2° - Da area de 50% do lote que deve ser area permeavel, 25% deve ser
area ajardinada.

§ 3° - Os parametros indicados para uso unifamiliar valem para os usos
comerciais e demais usos.
Subsecao IV
Zona de Protecgao das Aguas — ZPA

Art. 51 — A Zona de Protecdo das Aguas — ZPA é uma zona de protecdo

ambiental que abrange todos os cursos d’agua da parte urbana, para fins de parcelamento do
solo, que cumpre o objetivo principal da APA do Rio Uberaba de proteger este rio e sua bacia



PREFEITURA DE

Secretaria de h UBERABA

Governo = TRABALHANDO COMO NUNCA

hidrografica da degradacao ambiental ocasionada pelo uso inadequado das areas limitrofes aos
cursos d’agua, prevenindo a futura inviabilidade de uso do Rio Uberaba como principal fonte de
abastecimento da cidade;

§ 1° - A Zona de Protecdo das Aguas — ZPA é composta por faixas laterais
aos cursos d'agua da APA da parte urbana e para fins de parcelamento do solo, com larguras
variadas conforme a seguir:

I — rio Uberaba: largura de 100m de cada margem a partir da calha
principal;

II — cursos d'agua principais das sub-bacias: largura de 100m de cada
margem a partir da calha principal;

III — Represa da Prainha destinada ao abastecimento da cidade: largura de
100m ao longo de todas as margens a partir do limite de cheia;

IV — demais cursos d'agua e nascentes cadastradas no Plano de Manejo:
medidas de protecao previstas no Cddigo Florestal Mineiro.

§ 2° - Todas as areas da ZPA sdo “Non Aedificandi”, e incluem as Areas de
Preservacdo Permanente — APP estabelecidas pelo Cddigo Florestal Mineiro.

§ 3° - Por ser faixa “Non Aedificandi”, nas areas da ZPA, no que se refere a
areas que estdo sendo parceladas, ndo sao permitidas a implantacdo de residéncias, industrias,
comércio e servicos, nem edificacoes de qualquer espécie, exceto nos casos de utilidade publica,
interesse social e baixo impacto, desde que aprovados pelos 6rgdos técnicos responsaveis e
competentes no Municipio, ou dérgdo técnico de concessiondria responsavel, ouvido do Conselho
Gestor da APA.

§ 4° - Os casos de utilidade publica, interesse social e baixo impacto
incluem a instalacdo de equipamentos urbanos relativos ao abastecimento de agua, rede de
esgotamento sanitario, estagbes de tratamento de esgoto, rede de coleta de aguas pluviais, rede
de distribuicdo de energia elétrica, rede de telefonia e rede de gas canalizado, além das previstas
em legislacdes especificas, sendo vedada a geracao de poluicdo de qualquer natureza, em especial
poluicao das aguas pluviais geradas por estas instalacoes.

§ 5° - Ao longo das faixas marginais da Represa da Prainha no rio Uberaba,
projetada para ser a principal reservacao e manancial de agua in natura para consumo da cidade
de Uberaba, é obrigatdria a reserva de uma faixa nao edificavel na largura de 100m (cem metros),
medidos a partir das respectivas cotas maximas das cheias da represa, devendo ser ainda
obedecidas as demais exigéncias que venha ser estabelecidas no ambito do licenciamento
ambiental da mesma, quando a Represa entrar em funcionamento, valendo sobre quaisquer
outros, o interesse publico e da coletividade, sem descumprimento dos direitos dos proprietarios
vizinhos a acesso a agua, sendo vedada a geracao de poluicao de qualquer natureza, em especial
poluicao das aguas pluviais geradas por instalacdes externas a faixa.

§ 6° - Na Zona de Protecdo das Aguas — ZPA, devem ser atendidas as
seguintes diretrizes:
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I - a demarcagao da calha regular do cérrego, ribeirdo ou a calha do rio
Uberaba deve ser realizada por profissional habilitado, com base em estudo que garanta a
exclusdo de areas inundaveis para qualquer tipo de uso urbano ou que coloque em risco a vida
humana ou animal;

II - todas as faixas ndo edificaveis da ZPA devem ser objeto de regulagao
complementar quanto ao controle de uso, de forma a preservar os mananciais de usos indevidos e
de potencial poluente, que onerem o servico de limpeza da agua do rio Uberaba para consumo
humano e animal, sempre ouvido o Conselho Gestor da APA do Rio Uberaba;

III - nos locais onde sdo encontrados covoais e solos hidromorficos devem
ser observadas disposicoes da legislacao ambiental pertinente.

§ 9° - Todas as areas da ZPA se submetem ao Cddigo Florestal quanto a
proibicoes de alteracdes antrdpicas, ou interferéncias do homem sobre o meio ambiente, incluindo
desmatamento e novas construgdes, além do estabelecido por esta lei complementar e pela
legislagdo ambiental Municipal de forma complementar, respeitado o Uso Antrdpico Consolidado
em qualquer caso, conforme definido pelas leis florestais vigentes.

§ 10 - A partir de estudos técnicos complementares do Plano de Manejo que
estabeleceu as sub-bacias principais do Rio Uberaba na APA, outros cursos d’agua podem ser
incluidos na ZPA, ouvido o Conselho Gestor da APA do Rio Uberaba, vedada a exclusdao de
qualquer dos cursos d’agua principais das sub-bacias.

Subsecao V
Zona Rural da APA

Art. 52 - A parte da atual Area Rural do Municipio de Uberaba situada entre
o Anel Viario Projetado e os limites da Lei Municipal n® 9.892 de 28 de dezembro de 2005 da APA
Municipal constitui a Zona Rural APA na qual se aplica os dispostos nesta lei complementar e no
Plano de Manejo.

Paragrafo Unico - Em acordo com o caput do art. 3° da Lei Federal
6.766/79, o parcelamento do solo na Zona Rural da APA é permitido somente dentro dos mddulos
minimos permitidos pelo INCRA, ndo sendo permitida a implantacdo de loteamento ou
condominios em qualquer tipo de parcelamento para fins urbanos, mesmo que destinados
exclusivamente a residéncia, comércio, servico ou industria ndo poluente, estando incluidos os
empreendimentos para fins sociais e as chacaras.

CAPITULOV
PARAMETROS URBANISTICOS
Secao I
Dimensionamento dos Lotes e Quadras

Art. 53 - As normas para dimensionamento dos lotes e quadras na APA
devem atender as seguintes diretrizes:
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I - os lotes devem ter area e testada minima definidas nos parametros para
cada zona, ndo podendo ter area inferior a 300,00 m2 (trezentos metros quadrados) e testada
menor que 10 m (dez metros), mesmo nas Zonas Especiais de Interesse Social;

II - os parametros para dimensionamento dos lotes definidos nesta lei para
cada zona aplicam-se a todas as modalidades de parcelamento, e correspondem ao
dimensionamento das unidades autbnomas nos condominios urbanisticos horizontais edificados;

III - os lotes devem ter obrigatoriamente testada voltada para via ou
logradouro publico, e para vias de circulagdao interna, no caso de condominios urbanisticos
horizontais edificados;

IV - os lotes, ou as areas privativas nas unidades auténomas, de esquina
devem ter canto chanfrado, conforme previsto no Cédigo de Obras e Edificacdes de Uberaba,
podendo ter area inferior a minima prevista para a zona urbana, conforme Lei de Uso e Ocupagao
do Solo, desde que esta redugdo seja equivalente a area subtraida pelo chanfro da esquina;

V - as quadras devem ter comprimento maximo conforme definido conforme
a zona em que o empreendimento esta localizado e sua tipologia de parcelamento;

VI - os limites maximos estabelecidos para o comprimento da quadra podem
ser alterados, a ser analisado pelo GTE/PD, quando se tratar de gleba localizada em area onde o
sistema viario, existente ou projetado, determinar quadra de comprimento superior ou quando a
necessidade de preservacao do patrimonio ambiental, histérico e paleontoldgico desaconselhar a
abertura ou o prolongamento de vias publicas, sua modificacdo ou ampliacdo.

. Segao II
Area Verdes

Art. 54 - De acordo com a Lei de Parcelamento do Solo, nas areas urbanas
da APA, podem ser consideradas como areas verdes:

I - areas de bosque;

II - matas, inclusive ciliares, fora dos limites de Area de Preservacdo
Permanente (APP), conforme legislacdo pertinente;

III - as faixas marginais, caracterizadas como ndo edificaveis, ao longo do
Rio Uberaba e demais cursos d'agua que integram a bacia do Rio Uberaba a montante da
captagdo, exceto as APP’s;

IV - as faixas marginais ao Rio Uberaba, exceto as areas definidas como
APP’s ao longo deste rio;

V - as faixas nao edificaveis, situadas ao longo das faixas de dominio das
rodovias, ferrovias, dutos e linhas de transmissao, em acordo com a Lei de Parcelamento do Solo,
podem ser consideradas areas verdes, em funcao de configuragdes urbanas especificas, ouvido o
Conselho Gestor da APA do Rio Uberaba e a critério do GTE — Grupo de Trabalho Executivo do
Plano Diretor — GTE/PD;
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VI - a parte ajardinada e arborizada de canteiros centrais de avenidas desde
que apresente largura minima de 5 metros;

VII - O espaco livre decorrente da confluéncia de vias de circulagdo sé é
computado como Area Verde quando possuir um raio de, no minimo, 15 metros e apresentar
declividade inferior a 15% (quinze por cento);

VIII — a parte ajardinada e arborizada das calcadas, desde que a largura
minima da calcada seja 4 metros, a area computada ndo exceda 10% do total de area verde
obrigatdria, seja prevista faixa minima transitdvel para pedestres de 1,5 metros, que sejam
atendidos os parametros de acessibilidade e que cada lote possua acesso para garagem com
minimo de 3m ndo computavel.

Art. 55 - As normas para as areas verdes e de lazer dos parcelamentos na
APA devem atender as seguintes diretrizes:

I - de acordo com a Lei de Parcelamento do Solo, na aprovacdao de
loteamentos e de condominios urbanisticos é exigida a apresentacdo de projeto de arborizacdo de
vias, ou das areas comuns destinadas a circulagdo interna e lazer, aprovado pela Secretaria de
Meio Ambiente;

II - na APA do Rio Uberaba, para destinagdo de areas de uso publico,
incluindo as areas verdes, além do atendimento as disposicoes previstas na legislacdo pertinente,
deve ser obedecido o Plano de Manejo;

III - nao devem ser computados para o calculo das areas verdes e de lazer
as areas consideradas faixas de dominio sobre os dutos e sob as linhas de transmissdo da CEMIG,
e as APPs - Areas de Preservacao Permanente, de acordo com a Lei de Parcelamento do Solo;

IV - podem ser aplicados 10% das areas verdes obrigatorias do
empreendimento nos canteiros centrais de vias, faixas verdes de calgadas com no minimo de 4
metros de largura obrigatoriamente ajardinadas e arborizadas, as rétulas viarias ou similares;

V - as areas verdes e de lazer devem, sempre que possivel, ser contiguas,
evitando a fragmentacgdo da cobertura vegetal existente e projetada;

VI - as areas verdes e de lazer ndo podem ser contiguas a lotes, exceto em
casos especiais, como em loteamentos fechados e condominios urbanisticos, casos em que deve
ser ouvido o Conselho Gestor da APA do Rio Uberaba e o Grupo de Trabalho Executivo do Plano
Diretor — GTE;

VII - podem ser seguidos os critérios da Lei de Parcelamento do Solo para
urbanizagdo e arborizacao das vias e areas verdes e de lazer ou substituidos com base em estudo
especifico para a APA do Rio Uberaba que considera as caracteristicas e fragilidades ambientais
desta area;

VIII - nas pragas, deve ser mantido o uso paisagistico, devendo ser
garantida, pelo menos, metade de sua area total livre de pavimentagao impermeabilizante;
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IX - para facilitar a manutencdo de areas verdes e de lazer, deve ser
incentivada a parceria publico-privada;

X - as areas institucionais ou destinadas a equipamentos comunitarios ainda
ndo urbanizadas, exceto aquelas caracterizadas como ndo edificantes ou como areas verdes
obrigatdrias, podem ter seu uso e destinacdo alterados, quando de interesse publico e/ou
pleiteados pela comunidade do bairro, devendo ser ouvido o Conselho Gestor da APA;

XI - o empreendedor durante o periodo de obras deve se responsabilizar
pelas dreas verdes, dreas destinadas a equipamentos comunitdrios e Areas de Preservagao
Permanente (APP), preservando-as do ponto de vista ambiental e contra ocupacdes irregulares,
cercando-as até seu repasse definitivo para a Prefeitura Municipal Uberaba;

XII - As Areas de Preservacdo Permanente (APP) deverdo ser entregues ao
municipio conforme estipulado no Plano Diretor do Municipio.

Secao III
Permeabilidade do Solo

Art. 56 - Quando ao Indice de Permeabilidade Geral, para todos os casos de
parcelamento, 25% das areas de todo o empreendimento devem ser permedveis, podendo o
indice ser aplicado em qualquer parte do empreendimento, seja areas publicas ou privadas, desde
que passiveis de controle ou fiscalizagdo.

Paragrafo Unico - A qualquer tempo, o Municipio pode exigir o
cumprimento dos indices de permeabilidade, em especial se for considerado fator relevante para a
melhoria na disponibilidade de dgua nas sub-bacias do Rio Uberaba da APA.

Art. 57 - Quanto ao Indice de Permeabilidade das Areas Verdes e de Lazer a
serem repassadas ao Municipio, estas areas verdes se destinam a implantacao de pracas, parques,
bosques e cinturdes verdes, areas de recreacao e lazer, devendo ser mantida 90% (noventa por
cento) da area livre de pavimentagdo impermeabilizante.

. Segao IV
Areas Publicas

Art. 58 — As normas para as areas publicas na APA devem atender as
seguintes diretrizes:

I - os parametros para destinacao de areas publicas previstas para a zona
urbana da APA aplicam-se aos loteamentos independentemente de sua localizacdo na zona urbana
ou de transicao urbana;

II - os parametros e porcentagens de doacdo de areas publicas para os
casos de desmembramento e desdobramento independem da zona urbana em que se situem,
devendo obedecer, em casos omissos, aos parametros definidos na Lei de Parcelamento do Solo;

III - quando a gleba a ser parcelada contiver Areas de Preservacdo
Permanente APP’s, estas podem ser descontadas para o calculo da destinacao das areas publicas;
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IV - quando a gleba a ser parcelada contiver faixas de serviddo em fungao
da existéncia de dutos, estas areas podem ser descontadas para o célculo da destinagao das areas
publicas;

V - quando a gleba a ser parcelada contiver faixas de serviddo em fungao da
existéncia de linhas de transmissdo de energia elétrica, e estas ndo forem utilizadas para
implantagdo de sistema vidrio, conforme descrito na Lei de Parcelamento do Solo, as areas
definidas como faixas de servidao podem ser descontadas para o calculo da destinacdo das areas
publicas;

VI - quando a gleba a ser parcelada contiver areas com declividade igual
superior a 30%, que nao sao parcelaveis, conforme determina a Lei Federal 6.766/79, estas areas
podem ser descontadas do calculo da destinacdo de areas publicas.

Art. 59 — As dreas de uso publico dentro da APA devem destinar-se a:
I - vias de circulagdo, no caso de loteamentos;

II - implantacdo de infraestrutura necessaria ao provimento de
equipamentos urbanos:

a) abastecimento de dgua potavel;

b) energia elétrica publica e domiciliar;
c) recolhimento e tratamento de esgotos;
d) escoamento das aguas pluviais;

e) rede de telefonia;

f) gas canalizado;

III - equipamentos comunitarios referentes a:

a) escola;

b) creche;

c) posto de saude;

d) abrigos de 6nibus;

e) quadras de esportes;

f) equipamentos de ginastica;

g) outros, em consulta ao Conselho Gestor da APA Rio Uberaba e Conselho
de Planejamento e Gestdo Urbana.

Art. 60 — A localizacdo das areas de uso publico deve ser definida pela
Secretaria de Planejamento e Gestao Urbana, por ocasiao da emissao de diretrizes urbanisticas.

Paragrafo Unico - A localizacio das areas destinadas a equipamentos
comunitarios deve ser nas vias coletoras ou arteriais eventualmente previstas para a area objeto
das diretrizes urbanisticas.

Art. 61 — A destinagdo das areas minimas obrigatérias de uso publico e de

uso comum interna para implantacdo de loteamentos e condominios corresponde aos seguintes
percentuais:
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I - 5% (cinco por cento) da area total da gleba a ser parcelada, para
equipamentos comunitarios; quando se tratar de condominio urbanistico ou loteamento fechado,
esta deve ter acesso direto para uma via, externo ao empreendimento;

II - 10% (dez por cento) da area total da gleba a ser parcelada, para areas
verdes ou darea de lazer interna.

Secao V
Sistema Viario Principal

Art. 62 - O Sistema Viario previsto para a APA do Rio Uberaba considera o
disposto na Lei de Parcelamento do Solo que prevé as seguintes tipologias de vias:

I - Vias arteriais sao aquelas que desempenham fungdes de distribuicao
geral e estabelecem ligacdes entre as principais areas urbanas e subdividem em primarias e
secundarias;

II - Vias coletoras sdao aquelas que desempenham a funcao de penetragao e
estabelecem a interligagdo da malha vidria local com o sistema de vias arteriais;

III - Vias locais sdo aquelas que atendem as areas restritas e desempenham
a fungdo de circulagdo local e abrangem as vias para pedestres, as vias sem saida, as vias de
acesso as residéncias, e as vias ao longo de APP’s — Areas de Preservagdo Permanente;

IV - Ciclovias sao aquelas destinadas especialmente ao trafego de bicicletas,
preferencialmente acopladas a vias arteriais, coletoras e locais.

Paragrafo Unico - Para fins de aplicacdo desta Lei complementar, define-
se que vias sao superficies por onde transitam veiculos, pessoas e animais, compreendendo a
pista, a calgada, o acostamento, ilha e canteiro central.

Art. 63 - Para o Sistema Viario da APA do Rio Uberaba, considera o disposto
na Lei de Parcelamento do Solo com as seguintes diretrizes:

I - os passeios das vias devem seguir as normas e dimensionamento
previsto em lei, devendo ser incentivado o passeio ecoldgico;

II - nos novos parcelamentos, devem ser previstas vias coletoras a cada
600,00 m (seiscentos metros), inclusive para loteamentos fechado;

III - ap6s os limites das APP's — Areas de Preservacdo Permanente, e
eventuais areas publicas contiguas, deve ser prevista a implantacao de via parque com a largura
de 15,00 m (quinze metros) que contempla a implantacdo de ciclovia;

IV - a critério da Secretaria responsavel pelo planejamento pode ser

proposto pelo empreendedor a implantacao da ciclovia dentro de area verde paralela a via,
permitindo a redugdo dessa via parque para 12,00 m (doze metros);
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V - os parametros para sistema viario, previstos no Anexo III da Lei de
Parcelamento do Solo, aplicam-se a loteamentos e nos casos de condominios urbanisticos, as vias
de circulagdo interna;

VI - complementam os parametros definidos nesta Lei as normas técnicas
brasileiras;

VII - ndo sao exigidos percentuais minimos de areas publicas destinadas a
implantacao de sistema viario, ficando este percentual na dependéncia do projeto urbanistico e do
atendimento aos parametros da legislagdo municipal;

VIII - nos loteamentos, as novas vias devem estar articuladas ao sistema
viario adjacente, existente ou projetado, dando, sempre que possivel, prosseguimento a malha
viaria ja implantada, harmonizando-se com a topografia local e observando as diretrizes
urbanisticas especificas fornecidas pela Secretaria de Planejamento;

IX - as vias de circulacdo podem terminar nas divisas da gleba a arruar,
devendo-se, neste caso, adotar os parametros para retorno em via sem saida ou solucdo técnica a
ser aprovada pelo 6rgdo responsavel, indicados na Figura 7, no Anexo III da Lei de Parcelamento
do Solo;

X - o comprimento das vias arrematadas em praca de retorno, incluindo a
mesma, ndo deve exceder ao maximo da quadra prevista para a zona em que se situe, conforme
indicado nos quadros de cada zona no item 5 destas diretrizes.

Paragrafo Unico - O Anexo desta lei complementar apresenta os
parametros para sistema viario e o Dimensionamento das Secdes Transversais das Vias e das
Faixas de Dominio, em acordo com a Lei de Parcelamento do Solo, aplicavel em todas as areas
urbanizaveis da APA.

Art. 64 - O parcelamento do solo para fins urbanos é aprovado somente
quando estiver interligado ao sistema Rodoviario Municipal conforme Portaria n® 1491/99 do DER,
ou a estrada vicinal, através de via de acesso com pavimentagdo drenante, implantacao de meios-
fios e sarjetas, e/ou com solucdo de drenagem de aguas pluviais e rede de energia elétrica,
atendendo as diretrizes urbanisticas do Municipio, sendo que sua abertura, implantacdo e
manutencao faz parte das exigéncias de infraestrutura mencionada nesta lei complementar.

Art. 65 - Os parametros para a implantacao do Sistema Viario na APA sdo:
I - as estradas municipais (URA'S) que compdem o Sistema Rodoviario
Municipal aprovado através da Portaria n® 1491/99 do DER, devem ser caracterizadas como vias

arteriais primarias;

II - devem ser adotadas a secOes transversais previstas na Lei de
Parcelamento do Solo vigente;

III - as vias vicinais e estradas rurais ja existentes devem se adequar as

dimensoOes previstas na Lei de Parcelamento do Solo conforme as diretrizes urbanisticas a serem
fornecidas pela Secretaria responsavel pelo Planejamento e Controle Urbano.
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Art. 66 - As Estradas Municipais — URAS - inseridas dentro da APA Municipal
do Rio Uberaba constantes do Sistema Rodoviario Municipal, representadas no mapa de
zoneamento desta Lei, devem ser alargadas com medida minima de 30 metros e serem
urbanizadas conforme secdo transversal tipica para via arterial secundaria por ocasido do
parcelamento do solo das suas areas limitrofes, devendo ser atendido:

I - a implantagao deve respeitar o eixo da estrada nas diretrizes e uma faixa
de 15m para cada lado;

II - os tragados das estradas podem ser confirmados ou retificados nas
diretrizes com o fim de propiciar a harmonizagdo da configuragdo do desenho urbanistico
resultante;

III - nos casos em que a estrada for limitante a uma area consolidada em
um dos lados, o eixo deve ser alterado conforme diretrizes, de forma a manter a medida minima
de 30 metros.

Art. 67 - Ao longo das faixas de dominio das rodovias inseridas dentro da
APA Municipal do Rio Uberaba devem ser implantadas vias marginais de largura de 18 metros
conforme segao definida na Lei de Parcelamento do Solo.

Art. 68 - Ao longo das redes ferrovidrias ativas e do ramal ferroviario
desativado que se interliga ao Distrito Industrial 2 deve ser reservada uma faixa nao edificavel de
15 m de largura para cada lado a partir da faixa de dominio, de acordo com a Lei de Parcelamento
do Solo.

Art. 69 - Sobre as linhas de alta-tensdo da concessionaria de energia
elétrica, devem ser atendidos os parametros da Lei de Parcelamento do Solo, sendo que, quando a
area conter linhas de alta-tensdo, o empreendedor deve requerer previamente diretrizes, a ser
emitida pela concessionaria de energia.

Secgao VI
Faixas de Dominio de Rodovias

Art. 70 - De acordo com a Lei de Parcelamento do Solo, para as glebas
situadas ao longo de rodovias, destinadas a empreendimentos, o acesso a gleba a ser parcelada
deve ser feito por via marginal a rodovia, ligando a area a ser parcelada a malha urbana
consolidada.

8§ 1° - Em casos excepcionais 0 acesso pode ser feito diretamente pela
rodovia, com interconexao aprovada pelo Departamento Nacional de Infraestrutura de Transportes
(DNIT) ou Departamento de Estrada de Rodagem do Estado de Minas Gerais (DER-MG), mediante
consulta ao Conselho de Planejamento e Gestdao Urbana.

§ 2° - As Faixas de Dominio sdo consideradas as areas de terras
determinadas legalmente por decreto de Utilidades Publicas para uso rodoviario sendo ou nao
desapropriadas, cujos limites foram estabelecidos em conformidade com a necessidade prevista no
projeto de engenharia rodoviaria.
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§ 3° - Nas areas de rodovia em perimetro urbano deve ser respeitado o
duplo gerenciamento deste segmento, sendo que o Estado gerencia a rodovia e a concessao de
acesso as propriedades privadas a rodovia de competéncia exclusiva do drgao
rodoviario/concessiondrias e o Municipio gerencia as areas lindeiras, sendo responsavel pelo alvara
e liberacdo para construgao.

Secgao VII
Faixas Nao Edificaveis

Art. 71 - De acordo com a Lei de Parcelamento do Solo e as diretrizes
especificas para a APA do Rio Uberaba sdo consideradas faixas nao edificaveis as descritas a
seguir:

I - faixas previstas ao longo dos cursos d'agua conforme diretrizes
ambientais e previsao nesta lei;

II - a faixa de dominio, sob as linhas de transmissdo da concessionaria de
servicos de fornecimento de energia elétrica, na largura especificada pela concessionaria e faixas
de 15,00m (quinze metros), de cada lado, medidos a partir dos limites da faixa de dominio;

III - as faixas de 15,00m (quinze metros), ao longo da faixa de dominio
acima mencionadas podem ser utilizadas para implantagao de vias de trafego ou areas verdes, o
que deve ser definido por ocasido das diretrizes urbanisticas;

IV - deve ser possivel a implantacao de pista de rolamento sobre a faixa de
dominio mencionada, a critério da concessionaria, que deve se manifestar por ocasidao do
fornecimento das diretrizes, sendo proibida a implantacao de passeios, ciclovias e faixas de
estacionamento sobre esta faixa de dominio, bem como de quaisquer outros usos que estimulem a
permanéncia de pessoas;

V - caso permitido pela concessionaria, a partir do limite de utilizacao para
pista de rolamento mencionado no inciso IV deste artigo, deve ser complementada a largura
minima de 15,00 m (quinze metros), de cada lado;

VI - qualquer cruzamento viario sob as linhas de transmissdao da
concessiondria de servicos de fornecimento de energia elétrica deve ser previamente a ela
submetido;

VII - se necessaria, a reserva de faixa nao-edificavel vinculada a dutovias é
exigida no ambito do respectivo licenciamento ambiental e das diretrizes urbanisticas, observados
critérios e parametros que garantam a segurancga da populacdo e a protecdo do meio ambiente,
conforme estabelecido nas normas técnicas pertinentes;

VIII - ao longo das rodovias e do Anel Rodoviario Federal, projetado e atual
limite do perimetro urbano dentro da APA, é obrigatdria a reserva de uma faixa nao edificavel na
largura de 18,00 m (dezoito metros) de cada lado, a partir das respectivas faixas de dominio,
destinada a implantagdo de via, sendo os seus acessos aprovados pelos respectivos érgaos ou
concessionarios responsaveis pela rodovia, podendo esta largura ser ampliada em fungdo de
intervencoes viarias necessarias para viabilizar acessos;
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IX - ao longo das faixas de dominio das ferrovias é obrigatdria a reserva de
uma faixa ndo edificavel, na largura de 15m (quinze metros), medidos a partir de cada um dos
limites das respectivas areas de dominio, salvo se faixa maior for determinada em legislagdo
federal ou estadual ou em instrucdo técnica especifica emanada pelas autoridades responsaveis
pela instalacdo dos referidos equipamentos, destinada a implantacdo de via, sendo suas
transposicdes aprovados pelos 6rgaos ou concessionarios responsaveis;

X - faixas com a largura minima de 15,00m (quinze metros) de cada lado
das estradas municipais (URA's) que compdem o Sistema Rodoviario Municipal aprovado através
da Portaria n® 1491/99 do DER, medidas a partir do eixo da estrada existente, destinadas a
regularizacdo e ampliacdo do leito das estradas;

XI - quaisquer retificacdes e parcelamentos de areas lindeiras as estradas
municipais devem prever a reserva destas faixas, devendo constar gravame nas escrituras das
areas;

XII - seguindo o ja disposto na Lei de Parcelamento do Solo,
excepcionalmente, as faixas nao edificaveis, situadas ao longo das faixas de dominio das rodovias,
ferrovias, dutos e linhas de transmissdo, mencionadas podem ser consideradas areas verdes, em
funcdo de configuragdes urbanas especificas, a critério do GTE — Grupo de Trabalho Executivo do
Plano Diretor — GTE/PD;

XIII - A Prefeitura Municipal pode exigir a reserva de faixas nao edificantes
complementares, para viabilizar a implantagdo de equipamentos urbanos relativos ao
abastecimento de agua, esgotamento sanitario, distribuicdo de energia elétrica, coleta de aguas
pluviais, rede de telefonia e gas canalizado.

Secao VIII
Infraestrutura Urbana

Art. 72 - Nos diversos tipos de parcelamentos permitidos na area urbana da
APA, devem ser atendidas todas as exigéncias de infraestrutura previstas nos artigos 46 a 49 da
na Lei de Parcelamento do Solo.

Art. 73 - Os projetos de infraestrutura basica de saneamento,
compreendidos os equipamentos urbanos de escoamento de aguas pluviais, abastecimento de
agua potavel e esgotamento sanitario de novos parcelamentos de solo no perimetro urbano da
APA do Rio Uberaba devem ser analisados e aprovados pela area competente do Centro
Operacional de Desenvolvimento e Saneamento de Uberaba — CODAU, ou empresa responsavel
pelo saneamento no Municipio, que deve emitir diretrizes especificas para cada empreendimento,
considerando as seguintes diretrizes gerais.

Paragrafo Unico - De acordo com a Lei de Parcelamento do Solo, para
aprovacao de loteamentos, condominios urbanisticos e desmembramentos devem ser
apresentados junto aos projetos basicos do empreendimento, os projetos referentes ao
esgotamento sanitario e pluvial, abastecimento de agua, energia elétrica e iluminacao publica ou
das areas comuns nos condominios urbanisticos, bem como outros exigiveis, previamente
aprovados nas respectivas concessionarias de servigos publicos.
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Art. 74 - As instalagdes para abastecimento de agua de loteamento, e de
condominios residenciais devem ser executadas pelo interessado, as suas expensas e de acordo
com projeto previamente aprovado pelo CODAU, utilizando-se materiais que obedegam as
especificagdes da Associacao Brasileira de Normas Técnicas, sendo essas instalagdes incorporadas
ao patrimonio da autarquia, considerando as seguintes diretrizes:

I - as diretrizes para o abastecimento de agua potavel o empreendimento
devem considerar a situacdo da rede alimentadora da regidao do empreendimento, dentro do
planejamento estratégico de saneamento do Municipio. Sendo necessdria a construcdo reservatorio
elevado de agua, as despesas com a execucao das obras podem correr por conta do interessado,
sem Onus para o CODAU e conforme suas diretrizes;

II - os esgotos sanitarios devem ser coletados e conduzidos a uma ETE do
CODAU ou pode ser construida ETE, cuja saida do efluente tratado esteja a jusante da captacao
de agua para abastecimento publico ou outra forma aprovada pelo CODAU, que deve receber em
doacao no prazo de 4 anos;

III - as aguas pluviais devem ser objeto de projeto especifico;

IV - as aguas pluviais devem ser coletadas e conduzidas até bolsGes tipo
lagoa de decantacdo ou interligados aos cérregos através de dissipadores, conforme estudos
técnicos especificos a serem elaborados pelo empreendedor que comprovem a correta solucao
para os residuos das aguas pluviais.

Art. 75 - Deve ser elaborado pelo Municipio um plano global de saneamento
para a area da APA, que crie diretrizes gerais para implantacdo de redes de agua e esgoto
(emissarios, adutoras, reservatorios, estacées de tratamento, dentre outros), que atenda toda a
regido passivel de ser loteada pela legislacdo Municipal.

Paragrafo Unico - podem ser implantadas solucdes na forma de consorcio
imobiliario, conforme previsto na Lei do Plano Diretor e no Estatuto da Cidade, sob condicOes
aprovadas pelo CODAU ou empresa responsavel pelo saneamento no Municipio, compreendendo-
se 0 consorcio imobiliario como a forma de viabilizar a urbanizagdo ou edificagao por meio da qual
o proprietario transfere ao Municipio seu imdvel e, apds a realizacdao das obras, recebe, como
pagamento, unidades imobilidrias devidamente urbanizadas ou edificadas, em acordo com a
legislacao vigente no Municipio.

Secgao IX
Usos Nao Residenciais na APA

Art. 76 — Os parametros da Zona de Comércio e Servigos 2- ZCS2 e Zona
Mista 1-ZM1 constantes na Lei de Uso e Ocupacao do Solo e na Lei de Parcelamento do Solo sdao
validas para a APA do Rio Uberaba, desde que atendam a parametros ambientais compativeis com
as caracteristicas especificas desta area, mediante aval do 6rgdao de gestao ambiental do
Municipio.

Art. 77 — Os usos ndo residenciais que ndao se enquadrem no previsto pela
Lei de Parcelamento do Solo devem ser objeto de lei especifica que estabelece as normas e
diretrizes de usos nao residenciais no prazo de 12 meses a partir da aprovacdao desta lei
complementar.
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Art. 78 — Para efeito do estabelecimento de normas de uso e ocupacao do
solo, aplicaveis as zonas urbanas estabelecidas para a APA, devem ser definidas as seguintes
categorias de controle:

I - Usos Permitidos - categorias de uso e ocupacdo do solo, compativeis com
as fungOes e diretrizes da zona urbana considerada;

II - Usos Tolerados - categorias de uso e ocupacao do solo, ja existentes na
APA, mas incompativeis com as funcOes e diretrizes da zona ambiental considerada e sujeitas ao
cumprimento de medidas quanto a reducao de sua desconformidade;

III - Usos Proibidos - sdo categorias de uso e ocupacao do solo,
incompativeis com as fungdes e diretrizes da zona urbana considerada, cuja instalacdo ou
viabilizacdo nao é aprovada em hipétese alguma.

Secao X
Processo Administrativo para Diretrizes Urbanisticas

Art. 79 - O interessado em promover qualquer tipo de parcelamento do solo
urbano a ser executado na APA do Rio Uberaba, deve requerer através de processo administrativo
especifico, diretrizes para parcelamento do solo, conforme procedimento previsto na Lei de
Parcelamento do Solo, a ser analisados pela Secretaria responsavel pelo planejamento e gestdo
urbana, e pelos demais 6rgdos de gestao da APA do Rio Uberaba, além das determinacGes
especificas da Lei que regulamentar o zoneamento da APA.

Paragrafo Unico - Diretrizes urbanisticas s30 o conjunto de orientacdes
concedido pelo 6rgao ou setor municipal responsavel pela aprovacao e licenciamento dos
parcelamentos e condominios urbanisticos, previamente ao encaminhamento da documentacgdo
definitiva para analise, contendo os parametros especificos para a Zona Urbana em que se situa o
empreendimento, o sistema vidrio previsto ou projetado para a area, as orientagbes sobre as
legislacGes urbanisticas e ambientais pertinentes e as condigbes especiais que porventura sejam
necessarias para o caso.

Art. 80 - Em acordo com os procedimentos estabelecidos pela Lei de
Parcelamento do Solo, para a expedicdao das diretrizes urbanisticas na APA devem ser consultados
0s Orgaos ou entidades municipais responsaveis pelos seguintes setores e na seguinte ordem:

I - planejamento urbano;

II - saneamento;

III — sistema viario;

1V - habitagdo, quando for o caso;

V - protecao do meio ambiente;

§ 1° - Para emissdao dos pareceres, os 6rgdaos municipais competentes
devem vistoriar os locais pretendidos para implantacao do parcelamento.
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§ 2° - Quando necessario em acordo com a legislagdo Municipal, devem ser
consultado aos 6rgaos responsaveis pela salde, educacao, esporte e lazer, desenvolvimento social
e econdmico, que devem se manifestar sobre a necessidade de implantacdo de equipamentos
comunitarios.

§ 3° - Para a expedicdo de diretrizes para loteamento fechado ou
condominio urbanistico, é analisado o impacto urbanistico ambiental e viario que possa vir a
causar sobre a estrutura urbana, podendo nao ser permitido o fechamento do loteamento ou
implantagdo de condominio urbanistico, se houver comprometimento da fluidez do trafego e das
ligagdes viarias essenciais, especialmente se previstas no Sistema de Mobilidade Urbana da Lei do
Plano Diretor.

§ 4° - A resposta a solicitagdo de diretrizes urbanisticas, quando admitida a
viabilidade do parcelamento ou condominio urbanistico, deve conter as orientacdes para adequar o
respectivo parcelamento as legislagdes urbanisticas e ambientais pertinentes.

§ 5° - No caso de loteamento, as orientacdes referidas no caput deste artigo
devem conter, no minimo:

I - critérios para o uso e ocupacao do solo, segundo o tipo de parcelamento
e sua localizacao em zonas urbanas previstas na Lei de Uso e Ocupacao do Solo de Uberaba;

II - classe funcional das vias no entorno do parcelamento pretendido, bem
como a identificagdo dos eixos de interligacdo ao parcelamento e os prolongamentos das vias
arteriais e coletoras no interior da gleba ou terreno a ser parcelado, com respectivas segdes
transversais exigidas;

III - especificagdo e localizacdo aproximada das dareas destinadas a
equipamentos comunitarios, areas verdes e faixas ndo edificaveis;

1V - indicacao de solucdo técnica para escoamento das aguas pluviais;

V - identificacdo da Unidade de Planejamento e Gestdo Urbana — UPG,
prevista na Lei do Plano Diretor, na qual se insere o parcelamento;

VI - necessidade de autorizacdo ou de licenciamento ambiental, conforme
legislagdo ambiental pertinente;

VII - outras exigéncias especificas em funcdo da localizagdo e do tipo do
empreendimento;

VIII - especificagdo para arborizagao de vias, pragas e areas verdes.

Art. 81 — Devem ser exigidos Estudos Prévios de Impacto de Vizinhanca nos
casos previstos na Lei de Parcelamento do Solo.

Art. 82 — Finalizados os procedimentos descritos acima, a Secretaria

Municipal de Meio Ambiente enviara o processo para apreciacao do Conselho Gestor da APA do Rio
Uberaba, encaminhado posteriormente a Secretaria Municipal de Planejamento.
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CAPITULO VI
DIRETRIZES AMBIENTAIS
Secao I
Diretrizes Ambientais Gerais

Art. 83 — Naquilo que esta lei for omissa, as diretrizes ambientais para a
APA do Rio Uberaba devem atender ao disposto no Plano de Manejo.

Art. 84 - S3o diretrizes ambientais gerais para 0 uso e ocupacao do solo na
APA-MRU:

I — o0 uso e ocupacao do solo na APA-MRU deve considerar sua
regulamentacdo como unidade de conservacdo de uso sustentdvel legalmente instituida e
protegida por lei Municipal, incluindo seu espaco territorial, seus recursos ambientais e as aguas
jurisdicionais com caracteristicas naturais relevantes;

II - deve ser assegurado, por politicas publicas e pela gestao da entidade
gestora da APA do Rio Uberaba, o uso sustentavel do solo desta parcela do Municipio com a
exploracao do ambiente de maneira a garantir a perenidade dos recursos ambientais renovaveis e
dos processos ecoldgicos, mantendo a biodiversidade e os demais atributos ecoldgicos, de forma
socialmente justa e economicamente viavel;

III — a definicdo das zonas na APA-MRU tem como propdsito setorizar os
espacos segundo critérios urbanisticos e ambientais que proporcionem os meios e as condigdes
para que todos os objetivos da unidade possam ser alcancados de forma harmonica e eficaz com
sua caracteristica fundiaria predominante privada;

IV — os principais objetivos ambientais dos zoneamentos urbano e ambiental
da APA-MRU a serem assegurados sao:

a) a recuperacao, preservacao e conservacao do Rio Uberaba e de sua bacia
hidrografica acima da captacdo de agua da cidade de Uberaba;

b) disciplinar e normatizar da ocupagao humana na zona urbana e na zona
rural com indices que permitam a promocdao do desenvolvimento sem o desrespeito a sua
caracteristica de unidade de conservagao e relevancia para a garantia de agua as futuras geragoes
da cidade;

c) a promocao do uso sustentado dos recursos naturais desta regido do
Municipio, buscando o equilibrio entre uso e preservacao, com a criacdao de incentivos ao uso de
técnicas conservacionistas de manejo da agua e solo dentro da APA;

d) a protecao dos recursos hidricos, dos remanescentes da vegetacao nativa
do cerrado, da biodiversidade e do patrimoénio cultural;

e) a promocao da melhoria da qualidade de vida das populaces que ali
residem com incremento da infraestrutura urbana, de servicos e social;
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f) a melhoria e manutencdo da area rural da regido da APA-MRU com suas
caracteristicas, em equilibrio com a recuperacao ambiental das areas degradadas, sendo vedado o
uso urbano intenso;

g) protecao e busca da melhoria da qualidade ambiental das areas da APA-
MRU, beneficiando as suas areas circunvizinhas;

h) normatizacdo que garanta a exigéncia de recuperagdo das areas
degradadas pela agdo humana, em especial as Areas de Preservacao Permanente (APPs) conforme
a legislagao pertinente;

i) controle do fracionamento do solo e ocupacdes irregulares, coibindo o
avanco desenfreado e sem planejamento da area urbana;

j) incentivo a regularizacdo das reservas legais e dareas verdes das
propriedades, buscando, quando possivel, a conexao espacial entre elas, visando a formacdo de
corredores naturais ecoldgicos;

k) criacdo de normas que promovam a realizacdo de agles e técnicas
ligadas a atividade rural sustentavel, como fator de uso e ocupacdo do solo conservacionista e
como estratégia de protecdo aos mananciais presentes dentro da area da APA.

Art. 85 - Na APA Rio Uberaba deve ser fomentado:

I — o uso de praticas que atendam a Politica Nacional de Agroecologia e
Producdo Organica e a Politica Nacional da Agricultura Familiar;

II — o turismo rural e ecoturismo, com incentivo a criacdo de pontos de
visitagdo e trilhas na area da APA;

III — a criacdo de Reservas Particulares do Patriménio Natural (RPPNs);
IV — a agricultura urbana de subsisténcia na porcao urbana da APA;
V — a agricultura familiar.

Art. 86 - Na APA Rio Uberaba, dentro dos principios constitucionais que
regem o direito de propriedade, ndo sao permitidos:

I - o parcelamento para fins urbanos na zona rural, fora da area urbana
regulamentada por esta Lei;

II - o exercicio de atividades produtivas capazes de provocar acelerada
erosao do solo e/ou acentuado assoreamento dos recursos hidricos, salvo quando apresentadas
alternativas técnicas para minimizacdo e mitigacao dos impactos;

III - a instalagdo de industrias ou outras atividades potencialmente

poluidoras que ndo comprovem o atendimento de parametros ambientais compativeis com as
caracteristicas especiais da APA, dentro do processo de Licenciamento Ambiental;
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IV - o exercicio de atividades que ameacem extinguir as espécies raras da
biota regional;

V - o desmatamento de vegetacdo nativa em areas naturais, mesmo
degradada e em qualquer estdgio de regeneracdo, dentro da ZPA, excetuando aquelas para uso
exclusivo de saneamento bdsico e abastecimento publico do municipio, € nos demais casos
previstos em legislagdo, mediante autorizacdo do érgdo ambiental competente;

VI - a exploragdo florestal de dreas de reflorestamento sem a autorizacdo da
entidade competente;

Art. 87 — Qualquer atividade econémica que gere impacto na quantidade e
qualidade da agua destinada ao consumo no municipio de Uberaba por meio do seu sistema de
abastecimento publico deve ser regulamentada e pode ser objeto de readequagdo em vista do
carater prioritario de uso da agua para o bem comum e publico do Municipio, que é o objetivo
principal da APA Rio Uberaba.

Art. 88 — Deve ser realizado licenciamento ambiental de todas as atividades
agrossilvopastoris a serem desenvolvidas na APA, conforme legislagao pertinente.

Art. 89 - Cabe ao Conselho Gestor da APA opinar sobre casos omissos e
avocar a si exame sobre quaisquer assuntos de importancia para o processo de uso e ocupagao do
solo na area da APA, especialmente emitindo pareceres sobre processos de concessdo de licencas
e aplicacdo de penalidades previstas nas leis municipais, auxiliando o Executivo Municipal, sem
prejuizo da autonomia dos poderes municipais, estaduais e federais constituidos, na observancia
das normas contidas na legislacao urbanistica e de protecao ambiental.

Art. 90 — Em acordo com o Plano de Manejo, devem ser elaborados e
implementados programas de gestdo e controle ambiental que auxiliem no monitoramento da
qualidade ambiental da APA, criem incentivos a recuperacao/reabilitacdo de areas degradadas,
APPs e nascentes e auxiliem na implementagdo de solugbes sustentaveis de saneamento rural,
bem como programa de educagao ambiental voltado especialmente a populacao residente na APA,
com previsao de responsabilidades e fontes de recursos.

Secao 11
Zoneamento Ambiental APA

Art. 91 - O Zoneamento Ambiental da APA utilizou os limites do
macrozoneamento do Plano Diretor de Uberaba, que estabeleceu o novo anel viario projetado
como separacao entre area urbana e area rural da APA do Rio Uberaba, criando duas macrozonas
ambientais:

I - Macrozona Ambiental Urbana APA: corresponde a parcela da APA
totalmente inserida na area urbana da cidade de acordo com o limite da Lei do Perimetro Urbano;

II - Macrozona Ambiental Rural APA (ZR-APA): a area de maior extensdo,

que abriga um conjunto variado de formas de relevo, solos, vegetacao e usos distintos, com
predominancia de uso da agropecuaria;
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Art. 92 — Todas as areas parceladas ou com utilizacdo tipica urbana dentro
da APA devem ser incluidas nas rotinas de coleta de lixo, devendo ser criados ecopontos
estratégicos com base em estudo técnico que comprove sua adequagdo ambiental e dentro de um
plano global de destinacdo de residuos para a area da APA.

Art. 93 — Deve ser criado pelo 6rgdo gestor da APA designado pelo
Municipio um plano de gerenciamento do risco de incéndio que trate do potencial avanco de
queimadas na area da APA em época de estiagem, com a criagdo de uma patrulha e brigada da
APA, equipamentos, capacitagdo dos moradores da regido e plano de agdes emergenciais para
combate efetivo as queimadas.

Art. 94 — Deve ser feita a identificacdo de falhas nas Areas de Preservacdo
Permanente no que tange a sua adequacdo a legislacao pertinente, em especial as matas ciliares,
de galeria e nascentes, e a recuperagao destas, conforme legislacdo pertinente e devidamente
planejada por profissional da area com sua devida responsabilidade técnica.

Art. 95 — No prazo de 180 dias, contados da aprovagao do Plano de Manejo
da APA do Rio Uberaba, o Poder Executivo deve mandar para apreciacdo da Camara Municipal
projeto de lei que trate do zoneamento da area rural da Unidade de Conservagao.

Art. 96 - O Poder Executivo fica autorizado a regulamentar a presente Lei,
no que couber, sempre ouvido o Conselho Gestor da APA do Rio Uberaba.

Art. 97 - Revogam-se as disposicdes em contrario.

Art. 98 - Esta Lei Complementar entra em vigor na data de sua publicagao.

Prefeitura do Municipio de Uberaba(MG), 20 de Dezembro de 2017.

PAULO PIAU NOGUEIRA
Prefeito Municipal

ANTONIO SEBASTIAO DE OLIVEIRA
Secretario Municipal de Governo

Eng. NAGIB GALDINO FACURY
Secretario Municipal de Planejamento e Gestao Urbana
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ANEXO I
RESUMO DE CONCEITOS

Segue um resumo dos principais conceitos utilizados nas Diretrizes Urbanas utilizadas do Plano de
Manejo com explicagdes complementares:

I — APA do Rio Uberaba no Plano Diretor
Corresponde ,é area da Lei do Eerl'metro Urbano que esta definida como APA, possuindo duas
partes, uma Area Urbana e uma Area de Transicao Urbana.

II — Area de Proteco Ambiental

Tipo de unidade de conservacdo de uso sustentavel previsto na Lei Federal n© 9.985, de 18 de
julho de 2000 - Sistema Nacional de Unidades de Conservagdao da Natureza — SNUC-
compreendida como area em geral extensa, com certo grau de ocupacdo humana, dotada de
atributos abidticos, bidticos, estéticos ou culturais especialmente importantes para a qualidade de
vida e o bem-estar das populagdes humanas. A APA deve ter como objetivos basicos proteger a
diversidade bioldgica, disciplinar o processo de ocupacdo e assegurar a sustentabilidade do uso
dos recursos naturais;

I1I - Area de Protecdo Ambiental Estadual do Rio Uberaba

A drea da APA do Rio Uberaba foi criada pela Lei n® 13.183 de 20 de janeiro de 1999 e representa
a primeira definicdo e delimitagdo desta unidade de conservagdo. Continua em vigor e sob a
responsabilidade do Estado de Minas Gerais.

IV - Area de Protecdo Ambiental Municipal de Uberaba - APA do Rio Uberaba

Foi criada e delimitada pela Lei Municipal n® 9.892 de 28/12/2005 por ser uma area que reune
formas de vegetagao natural, mananciais de importancia regional, por ser o principal manancial de
captacao d'agua para a populacao de Uberaba, rica fauna e por ser uma area de potencial
interesse turistico, nas suas diversas formas. De acordo com esta lei, os objetivos da APA sdo a
recuperagao, preservagao e conservagao do Rio Uberaba, promover o uso sustentado dos recursos
naturais, proteger a biodiversidade, proteger os recursos hidricos e os remanescentes da
vegetacao do cerrado, proteger o patrimonio cultural, promover a melhoria da qualidade de vida
das populacdes que ali residem, manter o carater rural da regido e disciplinar a ocupacdo humana
na area protegida;

V — Cddigo Florestal Mineiro

Lei Estadual n® 20.922 de 16/10/2013, que estabelece a politica florestal e de protegdo a
biodiversidade no Estado de Minas Gerais. Suas definicdes incluem os parametros das Areas de
Preservacdo Permanente — APPs aplicados as areas da APA do Rio Uberaba;

VI - Conselho Gestor da APA do Rio Uberaba
Conselho municipal responsavel pela aprovagdo do Plano de Manejo da APA e pelas diretrizes de
utilizagdo sustentavel das areas inseridas nos limites desta unidade de conservagao;

VII - Conservacao da natureza

Manejo do uso humano da natureza, compreendendo a preservacdo, a manutengao, a utilizacao
sustentdavel, a restauragao e a recuperagao do ambiente natural, para que possa produzir o maior
beneficio, em bases sustentaveis, as atuais geracdes, mantendo seu potencial de satisfazer as
necessidades e aspiragdes das geracOes futuras, e garantindo a sobrevivéncia dos seres vivos em
geral.
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VIII — Cdrregos Principais das Sub bacias
Corregos que ddo nomes as sub-bacias, dentro da APA Municipal do Rio Uberaba.

IX - Desenvolvimento sustentavel

O conceito de desenvolvimento sustentdvel adotado pelo art. 225 da Constituicdo Federal,
segundo o qual o interesse das geragOes futuras deve ser protegido em face das atividades
significativamente degradadoras desenvolvidas no presente. O objetivo disso é fazer com que "as
geragOes futuras possam encontrar recursos naturais utilizaveis, que ndo tenham sido esgotados,
corrompidos ou poluidos pelas geracoes presentes”. Tal politica de desenvolvimento procura aliar a
protecdo ambiental, o desenvolvimento social e a eficiéncia econémica, e pode ser traduzida como
a promogao da harmonia dos seres humanos entre si e dos seres humanos em relacao a natureza,
ou como a melhora da qualidade de vida humana dentro dos limites de capacidade dos
ecossistemas.

X = Malha urbana consolidada .

Considera-se malha urbana consolidada as areas situadas nos limites da Area Urbana de Uberaba,
conforme definida na Lei do Perimetro Urbano, ja parceladas e urbanizadas, ou situadas na Area
de Transicdo Urbana da cidade, contiguas a outros empreendimentos ja implantados, que deem
sequéncia a Area Urbana, de tal forma a ndo criar vazios urbanos, e que possuir o0 minimo exigido
de infraestrutura implantada;

XII - Novo Cddigo Florestal Nacional

Lei Federal n® 12.651, de 25/05/2012 — que estabelece a politica florestal federal com normas
gerais sobre a protecao da vegetacao, areas de Preservacdo Permanente e as areas de Reserva
Legal; a exploracao florestal, o suprimento de matéria-prima florestal, o controle da origem dos
produtos florestais e o controle e prevengdo dos incéndios florestais, e prevé instrumentos
econdmicos e financeiros para o alcance de seus objetivos;

XIII - Ocupagao antrdpica consolidada em area urbana )

O uso do solo é considerado como consolidado quando a ocupagdo de uma Area de Preservacado
Permanente — APP ou de uma area dentro dos limites da APA do Rio Uberaba ocorreu antes de 22
de julho de 2008, em acordo com os conceitos e limites estabelecidos pela Lei MG n° 20.922/2013
- Codigo Florestal Mineiro, que permite esta ocupagdo com edificagdes, benfeitorias ou
parcelamento do solo, sendo estas definicdes aplicavel as areas inseridas dentro da Area Urbana
ou de Transicao Urbana, pelo zoneamento do Plano Diretor de Uberaba - Lei do Perimetro Urbano;

XIV - Plano de Manejo

Documento técnico que estabelece o zoneamento da APA e as normas que devem presidir 0 uso
da area e o manejo dos recursos naturais. A Lei n°® 9.985/2000, que instituiu o Sistema Nacional
de Unidades de Conservacao da Natureza — SNUC, regulamentada pelo Decreto n° 4.340 de
agosto de 2002, define o Plano de Manejo como o documento orientador de todas as atividades a
serem desenvolvidas nas Unidades de Conservacao;

XV - Plano de Manejo Rio Uberaba
Documento oficial da APA Municipal do Rio Uberaba aprovado pelo Conselho Gestor da APA;
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XIV — Represa da Prainha

Infraestrutura publica destinada a contencdo de agua do rio Uberaba para fins de preservacdo e
uso como reservagao para abastecimento de agua, projetada e em fase de aprovacdo, que é
administrada pelo érgdo responsavel pelo saneamento do Municipio de Uberaba.

XV - SNUC
A Lei n© 9.985/2000 institui o Sistema Nacional de Unidades de Conservacao da Natureza — SNUC
e estabelece critérios e normas para a criacao, implantacdo e gestdo das unidades de conservagao.

XV - Unidade de conservacao

Espaco territorial e seus recursos ambientais, incluindo as aguas jurisdicionais, com caracteristicas
naturais relevantes, legalmente instituido pelo Poder Publico, com objetivos de conservacao e
limites definidos, sob regime especial de administracdo, ao qual se aplicam garantias adequadas
de protecao;

XVII - Uso sustentavel

Exploracao do ambiente de maneira a garantir a perenidade dos recursos ambientais renovaveis e
dos processos ecoldgicos, mantendo a biodiversidade e os demais atributos ecoldgicos, de forma
socialmente justa e economicamente viavel;

XVII — Zoneamento a APA

Definicdo de setores ou zonas em uma unidade de conservacdo com objetivos de manejo e
normas especificos, com o proposito de proporcionar os meios e as condigdes para que todos os
objetivos da unidade possam ser alcangados de forma harmonica e eficaz;
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ANEXO II .
RESUMO DE DEFINICOES

Para melhor compreensdao do disposto neste Lei complementar, devem ser consideradas as
definigdes a seguir:

I - area institucional — area de dominio publico destinada a instalacdo de equipamentos
comunitarios;

II - 4rea publica — area de dominio publico, referente a um logradouro publico, as areas
institucionais ou as areas sem destinacdo especifica;

III - 4rea privativa — é aquela onde o proprietario detém a integridade do seu dominio e
corresponde a area de utilizacdo exclusiva de cada unidade autbnoma;

IV - area verde — area destinada a implantagdo de pracas, parques, bosques e cinturdes verdes,
com predominio de vegetacao, preferencialmente nativa, natural ou recuperada, indisponivel para
construgdo de moradias, destinada aos propodsitos de recreacdo, lazer, melhoria da qualidade
ambiental urbana, manutengdo ou melhoria paisagistica, para garantir conforto ambiental e
equilibrio do microclima, devendo ser mantida 50% (cinquenta por cento) de sua area livre de
pavimentacdo impermeabilizante;

V - dreas destinadas a uso publico — aquelas referentes ao sistema viario, a implantacdao de
equipamentos comunitarios e a espagos livres de uso publico;

VI - areas destinadas a uso comum dos condoéminos — aquelas referentes ao sistema viario interno
e as demais areas de uso comum internas aos condominios, ndo caracterizadas como areas
privativas das unidades auténomas;

VII - condominio horizontal edificado — divisao de gleba ou lote em fragdes ideais,
correspondentes a unidades auténomas destinadas a edificacdo para fins residenciais em
edificacdes unifamiliares, com areas de uso comum dos condéminos, que nao implique na abertura
de logradouros publicos, nem na modificagdo ou ampliacdo dos ja existentes, com abertura de vias
internas de dominio privado, devendo ser edificado pelo empreendedor, concomitantemente a

implantacdo de obras de urbanizacao;

VIII - condominio vertical edificado — divisao de gleba ou lote em fracdes ideais, correspondentes
a unidades autébnomas destinadas a edificacdo para fins residenciais em edificacbes
multifamiliares, com areas de uso comum dos condominos, que ndo implique na abertura de
logradouros publicos, nem na modificagdo ou ampliacdo dos ja existentes, com abertura de vias
internas de dominio privado, devendo ser edificado pelo empreendedor, concomitantemente a
implantagao de obras de urbanizagao;

IX - condominio urbanistico — divisao de gleba ou lote em fragOes ideais, correspondentes a
unidades auténomas destinadas a edificacao para fins residenciais, em edificagdes unifamiliares
(condominio horizontal edificado) ou multifamiliares (condominio vertical edificado), que nao
implique na abertura de logradouros publicos, nem na modificacao ou ampliagdo dos ja existentes,
com sistema de circulagdo coletivo e areas de uso comum dos conddéminos, devendo ser edificado
pelo empreendedor concomitantemente a implantagao de obras de urbanizacgao;
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X — condominio de chacaras de lazer — condominio cujos lotes se destinam a residéncias de lazer,
possuem area minima 1.200,00m2 (hum mil e duzentos metros quadrados) e testada minima de
20m (vinte e cinco metros), aplicavel exclusivamente a zona de transicao da APA do rio Uberaba;

XI - desdobramento — subdivisdo de lote urbano situado em area ja parcelada anteriormente; o
mesmo que desdobro;

XII - desmembramento — subdivisdio de gleba em lotes destinados a edificacdo, com
aproveitamento do sistema vidrio existente, desde que ndo implique na abertura de novas vias e
logradouros publicos, nem no prolongamento, na modificagdo ou ampliagao dos ja existentes;

XIII - diretrizes urbanisticas — orientacao concedida pelo 6rgao ou setor municipal responsavel pela
aprovacao e licenciamento dos parcelamentos e condominios urbanisticos, previamente ao
encaminhamento da documentagdo definitiva para analise, contendo os parametros especificos
para a Zona Urbana em que se situa o empreendimento, o sistema viario previsto ou projetado
para a area, as orientacbes sobre as legislagbes urbanisticas e ambientais pertinentes e as
condigBes especiais que porventura sejam necessarias para 0 caso;

XIV — empreendedor - para aplicacao dos dispositivos desta lei, considera-se:

a) o proprietario do imdvel a ser parcelado, que responde pela implantacdo do parcelamento;

b) o compromissario comprador, cessionario ou promitente cessionario, ou o superficiario, desde
que o proprietario expresse sua anuéncia em relagdo ao empreendimento e sub-rogue-se nas
obrigacGes do compromissario comprador, cessionario, promitente cessionario ou superficiario, em
caso de extingdo do contrato;

¢) o Poder Publico, quando proprietario do imdvel a ser parcelado, ou nos casos de imissao prévia
na posse com o objetivo de implantacao de parcelamento habitacional de interesse social ou de
regularizacao fundiaria;

d) a pessoa fisica ou juridica contratada pelo proprietario do imdvel a ser parcelado ou pelo Poder
Publico para executar o parcelamento ou a regularizacao fundiaria, em forma de parceria, sob
regime de obrigacdo solidaria, devendo o contrato ser averbado na matricula do imével no
competente Servigo de Registro de Imoveis;

e) as cooperativas habitacionais, as associagbes de moradores e as associacoes de proprietarios ou
compradores, que assumam a responsabilidade pela implantacao do parcelamento;

XV - equipamentos comunitarios — os equipamentos de educagdo, cultura, salde, seguranga,
esporte, lazer e convivio social;

XVI - equipamentos urbanos — os equipamentos de escoamento das aguas pluviais, iluminacao
publica, esgotamento sanitario, abastecimento de agua potavel, energia elétrica publica e
domiciliar; (AC — LEI COMP. 474/2014)

XVII - infraestrutura basica — as instalagbes para abastecimento de agua potavel, esgotamento
sanitario, distribuicdo de energia elétrica, solugdo de manejo de aguas pluviais, abertura de vias
com pavimentagao e iluminagao publica;

XVIII - infraestrutura complementar — rede de telefonia, de fibra Otica e outras redes de

comunicacao, rede de gas canalizado e outros elementos ndao contemplados na infraestrutura
basica;
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XIX - infracdo — o ato de infringir o disposto nesta Lei;

XX - gleba — o imdvel que ainda ndo foi objeto de parcelamento do solo para fins urbanos
realizado nos termos desta Lei;

XXI - fracdo ideal — indice da participacdo de cada condomino nas coisas comuns do condominio,
expresso sob forma decimal, ordinaria ou percentual;

XXII - logradouro publico — area urbana de dominio publico, ruas e pragas que se constituem bens
de uso comum do povo, sendo, portanto, de acesso irrestrito, destinado a circulagdo ou
permanéncia temporaria da populacdo;

XXIII - lote — unidade imobilidria de carater autdonomo destinada a edificacdo, resultante de
loteamento, desmembramento ou desdobramento com pelo menos um acesso a um logradouro
publico;

XXIV - lote de fundos — lote resultante de desdobramento, visando a regularizagdo fundiaria, para
casos comprovadamente pré-existentes a aprovacao desta Lei, quando ndo for possivel manter a
testada minima exigida por esta Lei, admitindo-se serviddo de passagem para seu acesso com o
minimo de 1,5 m (um metro e cingiienta centimetros); (NR - LEI COMP. 386/08)

XXV - loteamento ou loteamento padrao — subdivisdao de gleba em lotes destinados a edificacao,
com abertura de novas vias ou o prolongamento, a modificacdo ou a ampliacdo das vias
existentes;

XXVI - loteamento empresarial — loteamento cujos lotes sao destinados a edificacdo para uso
empresarial, podendo ser fechado;

XXVII - loteamento fechado — loteamento cujos lotes sdo destinados a edificacao, e cuja
administracdao e manutencdo das vias e areas publicas ficam a cargo e Onus dos proprietarios,
enquanto estiver vigorando a autorizagao do Municipio para que o loteamento esteja fechado, ou
seja, murado em todo o seu perimetro e com acesso controlado. (NR — LEI COMP. 474/2014)

XXVIII - loteamento com fins sociais — loteamento cujos lotes sdo destinados a edificacao de
unidades residenciais com fins sociais, nas Zonas Especiais de Interesse Social - ZEIS, previstas na
Lei do Plano Diretor de Uberaba;

XXIX - malha urbana consolidada — &reas situadas dentro da Area Urbana conforme definida na Lei
do Perimetro Urbano e ja parceladas e urbanizadas, ou situadas na Area de Transicdo Urbana,
contiguas a outros empreendimentos que deem sequéncia a Area Urbana, de tal forma a nao criar
vazios urbanos.

XXX - meio-fio — bloco de cantaria ou concreto que separa o passeio da pista de rolamento em um
logradouro publico;

XXXI - nivelamento — regularizacao do terreno por corte das partes altas ou aterro das partes

baixas, permitindo estabelecer uma altitude de cota de soleira compativel com a cota do
logradouro publico, sendo que o movimento de terra nao pode exceder a 50% (cinquenta por
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cento) da area do terreno, nem a cota resultante do corte/aterro ser maior que 50% (cinquenta
por cento) das cotas minimas e maximas originais;

XXXII - passeio — caminho exclusivo para pedestres num logradouro publico, limitado por meio-fio;

XXXIII - pista de rolamento — parte destinada ao trafego de veiculos nas vias de circulagdo,
composta de uma ou mais faixas de rolamento;

XXXIV - regularizagdo fundidria — conjunto de medidas juridicas, urbanisticas, ambientais e sociais,
que visem a adequacdo de assentamentos preexistentes, informais ou irregulares, as
conformacdes legais, de modo a garantir as funcdes sociais da propriedade urbana;

XXXV- remembramento — reagrupamento de gleba ou lotes contiguos, para constituicao de
unidades maiores; o0 mesmo que unificagao. (NR — LEI COMP. 474/2014)

XXXVI - sistema vidrio — conjunto de vias de circulacdo para veiculos, motorizados ou ndo, e
pedestres;

XXXVII - unidade autbnoma — unidade correspondente a fracdo ideal do terreno e coisas comuns,
inseparaveis e expressas sob forma decimal ou ordinaria; (NR - LEI COMP. - 386/08);

XXXVIII- via — lugar por onde circulam veiculos, motorizados ou ndo, nas pistas de rolamento, e
pedestres nos passeios;

XXXIX - vistoria — diligéncia efetuada pelo Municipio tendo por fim verificar as condicoes de uma
gleba, de um terreno ou de uma obra concluida ou ndo;
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X ANEXO III )
PARAMETROS PARA SISTEMA VIARIO

Quadro do Dimensionamento das Secdes Transversais das Vias e das Faixas de Dominio

n
n

NUMERO DE FAIXAS

DE
CANTEIROCENTRAL

(m)

[LARGURA DE FAIXA

CATEGORIA DA VIA
DE

ROLAMENTO

(m)

NAMENTO

(m)

CICLOVIA

(m)

TRANSITO
TRANSITO
(m)

PISTA DE
FAIXA DE
ESTACIO

Via arterial
Primaria e Av.4 4x3,50 2x9,50 2x2,50 [2x4,0 |10
Empresarial
Via arterial
Secundaria
Vias arteriais
marginais -
Faixas de2 2 x 3,50 (12,0 2x2,50 x40 | -
dominio  de
rodovias
Via  coletora 4%3,50 2x9,50 2x2,50 Rx40 B50 L _ X
com ciclovia

Via Coletora

0

~

2,50

N

4x3,50 2x 95012x250 [2x40 50 |

N

4x3,50 2x9,50 2x2,50 [2x40 1,0 |

Vias coletoras
marginais  —
Faixas de
dominio de 1 X
linhas de 2 x 3,50 9,50 1x250 [1x40 | > 50
transmissao,
dutos e
ferrovias
Via local —
loteamentos 2 2x4,0 (14,0 2x3,0 2x4,0 -
empresariais
Vias locais ao
longo de2 2x3,0 10,0 1x220 2x4,0 |
APP’s
Via Local

1,80

N

2 x 3,50 [7,0 - 2x4,0 | -
Ciclovia 25
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ANEXO II — MAPA 2
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